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| DISPOSITIONS GENERALES |

—
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Titre | - Dispositions générales

ARTICLE | CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présani reglement s'applique a La tolalité du temitoire de la communa.

ARTICLE N PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions du présent réglement se substituent & calles des articles R.111-1 a R.111-26 du Code de
Urbanisme, 4 l'exception des arficles dnoncés au 2° - dessous qui restent applicables.

2. Restent appicablas les dispositions suivantes du Code de MNirbanisme ;

- Article R.111-2, relalif 4 la salubrité et & la santé publique.

- Aricle R.111-4, relalif 4 fa protection des sites el vestiges archéclogiques.

- Aricle R.111-15, refatif 4 |a profection da l'environnement.

- Aricle R.111-21, relalif 4 la protection des sites, paysages naturets cu urbains ainsi qu'd la consarvation des
perspeciives monumentiales.

3. S'ajoutent ou se subsBtuent aux regles du Plan Local dUrbanisme, les prescriptions découlant da lagislations
spécifques institiuant une imitation administrative au droit de propriébé, Eles sont reporées 4 tire indicatif
sur le document graphique dit "plan des senviludes”.

ARTICLE i DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le temitoine couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisa en zones wbaines (U) et en zone naturella et
forestiéne (M),

1. LES ZONES URBAINES auxquelies s'appliguent les dispositions du TITRE II -
UC - Paysage urbain de type pavillonnaire
UB - Paysage urbain de type faubourg agricole et résidentiel
UA - Paysage urbain d'ongine villageoise,

2. LA ZONE A URBANISER 2 laquelle s'appliquent les dispositions du fitre Il
Il n'est pas prévu dé Zone & urbaniser

3. LA ZONE AGRICOLE & laquelle s'appliquent les dispositions du titre IV :
A - Zone agricole.
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Tifre | - Dispositions géndrales

4, LA ZONE NATURELLE 2 laquelle s'appliquent les dispositions du fitre V

N - Zone naturelie, Elle comprend quatre sacteurs

= Unsecteur Nh comespondant & ka zone humide de fond de vellée.

= Un secieur Mu comrespondant & une urbanisation diffuse en milieu naturel sensible,

- Un secteur Nuh comespandani 4 une urbanisation diffuse en mileu naturel sensible et présentant un risque

U niveau des remonbées de nappe.
- Unsecteur Np patrimonial.
- Un secteur Nr & risques d'effondrement

Le caractére et la vocation de chaque zone sont définis en téte du chapitre qui lui correspond,
Chague zone comparte un corps de régles en 3 sections et 14 articles.

Section 1 - Nature de "Occupation du Sol
Article 1 : Types doccupation et d'ufilisation du sol interdits
Article 2 : Types doccupation el d'utilisation du sol soumis & des conditions particuligres

Section 2 - Conditions de I'Dccupation du Sol
Article 3 ; Accés al voiria
Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité...)
Artiche 5 : Caractéristiquas des terrains
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8: Implaniation des constrections les unes par rapport aux autres sur la méme proprigté
Arlicke 3 : Emprize au sol
Articie 10 : Hauteur des consitruciions
Arficle 11 : Aspect extérieur
Arficle 12 : Stationnament
Article 13 ; Espaces libres - plantations - espaces boisés

Section 3 - Possibilité maximale d'Occupation du Sel
Article 14 : Coefficient doccupation du sol

ARTICLEIV | ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptafions mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinanies (articles 3 & 13), peuvent étre accordées par I'autorité compélente.
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Titre | = Dispositions géndrales

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictaes par le réglement applicable 4 la zone, e
permis dé consiruire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui n'ont pas d'effet sur la régle ou qui n'ont pas
pour objet d'aggraver la non-conformité & celle-ci.

ARTICLEV | RAPPELS

- Les installations et ravau divers sont soumis & autorisation prévue au du Code de 'Urbanisme,

« Les travaux sur bes cours d'eau ou |a rbafisation de digues ocu d'aménagemants en Zone humide sont
susceplibles d'étre soumnis & déclaration ou autorisation au titra de la loi sur Feau.

- Les démoliions sont soumises 4 une autorization prévue au Code de F'Urbanisme.

«  Les ravalements el réparations tolalas des tolfures soni soumis & la déclaration préalable prévue au Code de
FUrbanisma.

= Lédification des clblures est soumise & déclaration, conformément au Code de Mirbanisma.

= Tous travaux ayant pour effed de détruire un &lément du paysage identifié sur les documents graphiques el
protégé au titre de larticle R.123-11-h doivent faire l'objet dune dédlaration préalable (prévue au Code de
FUrbandsmie) s ne sont pas soumis au régime du permis de construine.

= Tous les &éments refevant de la publicité sont régis par des amilés municipaux ne dépendani pas du
présent réglement.

= Les coupes et abattages darbres sont scumis & auforisaion de la commune dans les espaces boisds
classbs au btre de larficle L130-1 du Code de MUrbanisme el Bgurant comme iels aux documenls
graphiques.

- Estinterdit en espaces botsés classés foul changement d'aflectation ou foul mode doccupation du sol de
nature A compromelire [a conservation, fa protaction ou la création de bolsement conformément 4 Yaricle
L.130-1 du Code de FUrbanisme. Les demandes de défrichement sont rejetées de plain droit.

- Tout défrichement devra au préatable avoir fait Fobjet d'une autorisation en application de l'article L311-1 du
code forestier pour les particuliers at L312-1 pour kes collectivités locales. Les dispositions de larticle L311-3
du dit code précisant les cas de refus.

- Les dispositions du Réglement Sanitaire Dépariemental restent en vigueur; en outre, les constructions
abritant des animaux restant soumises 4 ce mémea réglement.

= La reconstruction & ldentigue d'un baliment détrult par un sinistre ou sulte & démolition par mesure de

sécurité est aulorisde nonobstant toute disposition dwbanisma confraire, sauf si le plan local durbanisme en
dispose autremant.
Peut également &tre autorisée, saufl dispositions contraires des documents durbanisme et sous réserve des
dispositions du Code da MUrbanisme la restauration d'un batiment dont il reste Messentiel des murs porteurs,
lorsque son intérdt archilectural ou patrimonial en justifie la maintien ot sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce baimant,

- La reconstruchon des batiments sinistrés pour lesquels les lerrains ne respecient pas les caracténstigues
définies aux articles 5 et 14 du réglement de chacune des zones du P.L.U. est admise dans a limite de la
Surface Hors (Euvre Nette (5.H.0.N.) ainsi détruite,

&mbnagar [ erritoios - Eladaralion du Flan Locsl @”Urbanizme de CRellen (Qise) - Réglement

4




| TITRE II |

|
lDISPﬂSITIﬂNE APPLICABLES|

AUX ZONES URBAINES

Amdappas la Tarsitgire - Efaboration de Plas Lecsl d Urbanizme do Chellas (Olse) - Réglemunt



CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

[l‘._'-’_m:ﬁm et vocation de la zone UA

La zone UA comespond au paysage whain dorigine vilageoise, Efle présente les caraciéristiques suivanies: une
vocalion essentiellement d'habital, de commerces, d'activités agricoles, d'équipements publics ef de senvices.
Catte zone est constifude dliots fermés, de pelifes ef moyennes dimensions, densifés le long des voles, avec un
parcellaire de petites ef moyennes dimansions. Le bali est implanté de fagon confinue par séquences de 4 & 6
constructions, majorfairement & lalignement de ia vole ou encore aves un Mger recw ; fe bl implanté au mifey
de la parcelle est pluld! rare. La continuld visuele est due au baff & Falignement de la voie af aux murs de
ciifure,

Ce paysage urbain dolf fre présarvd ef valorisé, nofamment dans ses caracténsliques mophologiques.

Lin secteur UAS cormespond 4 das aclivités agricoies inclues dans le tissy urbain ancién du village.

Un secleur UAb comespond & des exfensions d'whanisation possibies encadrdes par une orfentalion
d'aménagemen el de programmation.

Uin secteur UAh est concemné par une Zone & Dominante Hurnide (ZDH).

Cetle zome est concemés par deux cines de visibiité sur 'égiise quil convien! de préserver.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UA 1 Occupations et utilisations du sol interdites

| - Sont interdites les cccupations et utilisations du sol suivanies:
Towtes les occupalions of utiisations du sol hormis celles soumises 8 conditions parficiliénes énoncées dans
Fadicle 2.

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

— particuliéres.

Sont autorisées sous condifions de prise en compte des risques pofentials d*hydromorphie du sol et du
respect des écosysiémes exislants, du respect de l'orientation d'aménagement et de programmation en
seclour UAb les occupations ef utilisations du sof ci-aprés:

En zone UA el secteur UAD f LIAF;
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Les conslructions ef batiments 4 usage d'habitaions et leurs annexes nécessaires aux commodités du
ménage dans la cadre de la vocation d'habitation,

Les commerces el services publics ou d'inbérdt géndral.

Les constructions et bitiments & usage d'arisanat sous réserve de ne pas occasionner de nuisances au
voisinage.

Les sarvices e bes bureaux d'une superficie égale ou inféreure & 60m?® par unité fonciére & lntérieur de la
maison dhabilalion et de ses annexes.

Las installatons nouvelles classées ou non, nécessaires & la vie quolidienne, dans la mesure ol il n'en
résulle pas pour le voisinage des dangers ou nuisances notamment occasionnés par la brut, la poussiére,
les émanations d'odeurs, la fumée, la circulation, kes risques d'incendie ou d'explosion,

L'extension ou la modification des installations existantes, clagsées ou non, & condiion qu'il n'en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances,

La reconstruchion des constructions exdstantes en cas de sinistre 4 égalité de plancher hors ceuvre, s0us
reserve de ne pas nuire aux caraclérsiques du paysage whain,

L'extension des constructions existantes sans changement da destination

Les constructions liées ou nécassaires au fonclionnement des équipements dinfrastructure, de voire ef
réseaux divers el déquipaments publics ef dinstallations dintérét général,

La transformation des batiments existants uniquement dans be volume existant 4 usage d'habitation dans
Ia limite de 300 m* da surface de plancher.

En secteur UAF uniquament : les bitimants el installations agricoles.

En secteur UAh : Sont autorisées uniquament dans la bande de constructibilité indiquée sur la plan de zonage -

» Les constructions et batiments 3 usage dhabilations et leurs annexes nécessaires aux commodités du
ménage dans la cadre de fa vocation d'habitafion

= L'axtension des construclions existanies sans changement de destination

= Les constructions Bées ou nécessaines au fonclionnement des équipements d'infrastructure, de voirie et
réseaux divers ef diéguipements publics et dinstallations d'intéré! géndral.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

Article UA 3
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

I-Acces

Pour étre constructible, un terrain doil avoir un acobs direct 4 une voie ouverte  la cireulation,
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Les accés doivent présenier des caraciéristiques parmettant de satisfaire au exigances de la séowile, de
la défensze contre Mncendie et de la protection civile.

Les accés destings aux vehicules aulomobides ne pourront en aucun cas présenier 3 leur débouché sur la
woie publique une pente supérieure a 10% sur 5m & compder de l'alignement.

Les dispositions de lorientation d'aménagement et de programmation s'appliquent concernant les acoks.

Il - Volrie

La destination et lmportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec |a capacité
de la voie publique qui les dessert

Les nouvelles voles en impasse sont interdites.

Les dispositions de ['orientation d'aménagement et de programmation s'appiiquent concemant las voines.

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,

Article UA 4
d'électricité et d'assainissement.

| - Eau pofable

L'alimentation en eau polable des constructions doil &re assurée par un branchement sur le réseau
publie.

Il - Assainissement

1) Eaux usées

Toute construction ou installation devra préveir son raccordement au futur réseau  collecti
d'assainissemeant en respectant ses caractiristiquas, conformément au schéma d'assainissement.

En I'absence de celui-ci, loute construction ou instaliation doft disposer d'un assainissement autonome,
approuvé par le SPANC; les eaux usdes doivent &tre épurées par des dispositifs de traitement individuels
agréés avant rejet en milieu natural. [l sera nolamment demandé au pélitionnaire da réserver sur le temain
une surface libre, d'un seul tenant, en rapport avec Mactivitd (250 m2 minimale pour les habitations) et un
atcés pour entretien cepuss la domaine public.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit se faire dans les
conditions peévues au réglernant sanitaire départemental et suivant le Code de MNUrbanisme,

L'évacuation d'eaux usdes non traitbes dans las rvidres, fossés ou égouts deaux pluviales est interdite.
Les eaux résiduelles des piscines dofvent élre reliées au réseau d'eaux usées.
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2] Eaux pluvial
*  Les eaux pluviales doivent Bire traitées 4 la parcelle, en cas d'impossibiité technique lide 4 I'hydromorphie
des sols ou & la taille réduite de la parcelle, elles doivent élre diigées vers un dispositif de traslement si
efles ne peuvent &lre évacuées sans inconvénient vers le réseau public (canalisation, canivaau, fossé, .
»  Tous les dispositifs & ciel ouvert de récupération d'eaux pluviales doivent &tre préservés.
=  Enaucun cas, les eaux pluviales ne peuvent Atre déversées dans les eaux usées.

il - réseau électrigue

=  Pour loute construction nouvelle, les réseaux élactriques sont aménagés en soutemain.

Article UA S Superficie minimale des terrains constructibles
= Un terrain doit présenter une superficie au moins égale de 700 m?

Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises

UA
Aise UA S publiques

*  Les constructions sont implantées
- A l'alignement de la voie publique par laur mur pignon ou par leur mur gouttereau.
- En secteur UAb uniquement, dans les limites de lespace constructibie figurant dans
l'orientation d'aménagement et de programmation et au plan de zonage.
- Dans le cas dexlensions des consiructions existanies les extensions doivent se faire en
continuité de l'existant.
Toutefois, sauf prescriptions parficuliédres figurant sur les documents graphigues, lmplantation
&n refrait de Falignement pourra 8fre autorisde & I'une des condilions sulvantes -
- Si la construction nouvelle est adifiée avec ke méme recul qu'une construction existante siude
sur le méme terrain ou sur fonds volsin implantée en retrait,
- Si le tarrain présente une fagade sur rue d'une largeur supérieure 4 30m.
Dans ce cas la continuité visuelle de lalignement sera assurée par la construction d'un mur en
magonnenie conformément aux prescripons de |'article UA 11,
- Ces précédentes dispositions ne s'appliquent pas aux construcions el installations agricoles
»  Les dquipements publics et instaiations dintérdt général doivent étre implantés soit & lalignement de la
vioie, soit avec un relrait de 1 métre minimum par rapport & la voie.

Amgnager be tarritakre - Elakaralion du Flan Local a'Urbasisme de Cheiles (Dian] - Riglesar

9



Titrw 0 - Chppitrg ¥ - Digoopitions sgplicebien & (8 Tons LA

Article UA T Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les consiructions doivent étre &difidas sur au mains une des limites séparatives si ke mur gouttereau est
aligné sur la rue. La partie de la construction qui n'est pas contigué a une de ces limites, doit respecter
une marge (M) minimale de 4 métres par rapport & cette limite. Celle distance pourra &tre réduite 4 2,50 m
sl s"agit d'une fagade aveugle ou ne comportant que des cuvertures aulorisées par le Code Civil (articles
675 & 680).

En seclewr UAb uniguement, dans les limites de l'espace constructible figurant dans |'orientation
d'aménagemant at de programmation &t au plan de zonage.

Cefta distance minimale est poriée & 6 m au moins par rapport au ru .Cefle régle ne s'applique pas aux
batiments publics.

Les bitiments annexes non conbigus & la construction principale doivent &tre &difiés le long des limites
shparatives; dans ce cas, leur hauteur & Mégout du foit n'excéde pas 3,50 m.

Une marge de recul de 20m est exigbe par rapport &ux espaces boisés classés (EBC).

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

Article UA B
une méme propriaté

D constructions non contigugs dotvent &tre implanibes avec una distance d'au moins 4 m.

Article UA S Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des bitiments annexes est imitbe a 40 m”,

Article UA 10 Hauteur maximum des constructions

La hautewr des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au sommet du bitiment Les
ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée ef de ventlation, ne sont pas
pris en compte pour la détermination de la hauteur,

Dans toute la zone, la hauteur maximum des consiructions sur cour ou jardin doit &tre au plus, égale &
celle de la construction sur rue. La hauteur & I'gout du Ioit des abris de jardin ne doit pas excéder 2,40
méres. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions agricoles

La hauteur de toute construction ne peul excéder trois niveaux, soit R + 1 + un seul niveau de combiles.
Toutefols cette hauteur est imitée & deux nivesus, soit R+C dans les cines de visibilité.

La hautewr des bafiments et installations & usage agricole est limitée 4 12m au faltage.
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Article UA 11 Aspect extérieur des constructions

Les disposilions de Marficle UATT sont applicables & l'ensemble de la zone ef concement fes constructions
nouvelles ainsi que les adjonclions ou les modifications de consiructions exislantes, Un lexique architectural
paut élre consuite & lannexe 4 du présent réglement. Un nuancier du CAUE de IOise ef une plaquetie du
SEP DAS sont annextés au présent régleman.

ASPECT

«  Afin de préserver nférét de l'ensemble de la zone, lauforisation d'utilisation du sol ou de batir poura &tre
refusée ou n'étre accordee que sous réserve de prascriptions particuliéres, si l'opération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature 4 porter atieinte :

- au caractire ou a lintérdt des lieux avolsinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels cu urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales et aux cones de vue indiqués au plan

=  Tout pastiche d'une architecture étrangére 4 la négion est inlerdit.

= Lo bali ancien sera préservé et restauré avec les matériaux et mises en ceuvre d'ongine, de maniére A
conserver ses caracléristiques authentiques et éviter 'apparition de matériaux inadaptés ou déléments
siandards incompatibles avec l'architeclure tradiionnedle locale,

=  Les fagades postérieures ef latérales doivent &ire traitdes avec autant de soin el en harmonie avec la
facade principale,

= L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné et s'intégrer au paysage urbain de la zone.

«  Sont aulorisés les matériaux el les systémes novateurs utilisant I'énergie renouvelable comme source
d'énergie {panneau solaire ou autre), 5'lls sont non visibles de La rue et intigrés a la toiture.

COUVERTURES

1) Forme

= Pour las constructions principales, les foitures doivent &tre & 2 pentes; la pente des toftures doit Atre
comprise entra 45 el 55 degrés sur Mhorizontale. Les pignons seront & redents dits « Pas de moineau »
an piarre de talle massive d'un calcaire local. (H= 30 em x L= 20 cm)

=  Les relevés de foiture (chien-assis, lucame rampants, houteau) sont interdits.

= En pignon, les débonds de toiture sont inerdits,

= Le loit terrasse est admis pour des éléments de liaison de pelite importance entre deux baiments.

=  Pour les constructions & usage d'activités agricoles, adoptant une couverture en matériaux traditicnnels, ka
pente doit &tre comprise entre 30 et 50 degrés ; lorsqu'elles adoptent une couverture industrialle, la pente
sera en fonction de la largeur de la travbe du bitiment.
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2] Matéraux et couleurs

Les couvertures de toutes las constructions doivent ére réalisées:

- Soit en ardoise (27 x18 cm) et de posa droite.

- Scit en tude plate, pett modéle (65/80 au m* enviran) ou grand modéle (22 au m®), de teinte
rouge-brun ; sans fuiles de rives, ni débond de toiture, le faltage est exéouté en faltiére demi-
rondi, 4 créte el embarrures au morbier de chaux ef de sable local,

Les couveriuras des varandas sonf en verre, ou én ZinG ou en mabénaux fradtionnels suivant pente.
L'utilisation de tuiles & rabat ainsi que des bardeaux bitumés est interdite.

Cependant pour les bafments a usage agricole, les couvertures peuvent é&lre réalisées en bac acier feinté
ou fibro-ciment rappelant la couleur de la tulle ou de l'ardoise.

FACADES

nt uvertures
Les cuvertures des facades donnant sur Mespace public doivent dtre verticales.
Les ouvertures en loiture et des élages supérieurs dofvent e soit axdes sur les bajes des &tages
inferieurs, soit axées sur les trumeaux, soit réparties dgalement en cas d'absence douverture dans les
étages infénieurs
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux bitiments agricoles.

2] subdivisions horizontales et verticales

La comiche esl en piarre da talle ou en béton ton plems rappelant celul de la plame calcaine locale, de
forme courbe, en doucing ou chanfreinée.

Le bandeau d'étage est en piamre de taille ou en enduit lissé lépérement sallant de leinte rappelant Ia
pieme calcaire locale,

Les appuis de fendlres sont en pieme de talle ou en béton moubé couleur plame calcaire locale, d'une
hauteur minimum de 10 em.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments agricoles.

3) Matériaux et coubsurs

Les maconneries en mabériaw bruts non desfinés & &bre recouverts doivent @ire en pieme de talle ou
moellon. Les joints sont exéculés au mortier de chawx et de sable local arasas au nu du mur et essuyls.
Les magonneries en mabériaux destinés & éfre recouveris doivent |'étre d'enduit grafté ou falochd lissa
rappelant les mortiers bitards, de teinta rappedant la pierra calcaire locale.

Tous las ouvrages métalliques de protection (garde-corps, barreaudage de défense...) sont droits,
verbicauy et en tableau; iis présentent une simplicité d'aspect. Le far & I'écorché est admis pour les trds
pefites ouvertures.

Aminager e perribzive « Elaboration du Plas Lecal @'Urbasisme do Chelles (Qine) - Rbglamant
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Liice i¢ - Chooitre | - Dispoaitions soplicanies 4 s fone WA

*  Ledin et le bardage bois naturel ou peint est acmis, uniquement pour les annexes et pour l'essentage en
poinies de pignon au-dessus d'un mur en piema oy an moellan,
*  Les constructions & usage agricole doivent &tre en bardage bois ou en clins de bois, peints ou non.

&5 commerciales
= Les amenagements de facades commerciales ne doivant pas dépasser en hauleur le niveau du rez-de-
chausséa.
+  Les percements de vitrines ne dofvent pas dépasser les limiles séparatives des immeubles méme korsqul
5'agit d'une méme activité, et doivent &tre axdes sur les baies des élages supérieurs.
= Aucun éément de la devantura ne doit présenter une saillie, excepld les stores droits en toile.

OUVERTURES

1) Proportions
» Les percemenis visibles de la vole publique dewont respecter les proporfions de [l'architecture
traditionnelle. Cette disposition n'est pas applicable aux pories de garage.
Pour les fagades et toitures des habitations, les baies (4 l'exclusion des portes de garages, des portais)
doivent &tre plus hautes que larges (rapport hauteurflargeur supérieur ou égal & 1,45)
Les fendtres seront & 4 cameaux (dimension 90 x135) ou & 6 cameaux (dimension 100 X 145) » . Les
portes seront les plus simples possibles avec la parie haute horizontale, sans ccull amondi, avec la
possibilité de vitrer la partie haule & 4 ou 6 carreaux ou par une imposte au dessus de la porta.

« Les menuiseries seront peintes de couleurs dénuées d'agressivitd, choisies parmi les feintes définies
par le CAUE de FOISE.
+  Les luicames doivent &lre, soit en bitidre, soit & la capucine. Leur largeur et leur hauteur doivent étre
inférieures 3 celles des baies des étages inféreurs.
Les chissis de toit sont encasirés dans la couverfure et posés dans le sens de la hauteur, Leurs
dimensions sont les suivantes : 78 x 98 cm sur la rue, et 78 x 118 om sur le jardin.
Ces dispositions ne 5"appliquent pas aux bdtiments agricoles.

2) Materiaux et couleurs

»  Les portes doivent &lre en bois et peintes suivant be nuancier du CAUE. Le bois apparent vemis el lazuré
ast interdit

=  Les fendtres donnant sur l'espace public doivent &ire en bois peint ou en PYC.

+  Les volets des baies visibles de l'espace public doivent étre en bois et peints y compris les pantures dans
le méme ton que les volats el présenter, soit un aspect similaire aux wolets tradifionnals: & bares
harizontales, sans écharpe, solt &tre en panneaux pleins ou persiennés.

*  Les volets a enroulement ne sont admis que si les cofffes sont intégrés dans les inteaux ou placés &
lintérieur de 'habitation et pour les constructions & usage commercial (vitrines), & condition qulils soient
placés a Minténieur.

Aménager lu torritolre - Elubaiaiion du Plan Local d°Urbanisms &8 Challes (Disej « Rbglumani
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#  Les inteaux bois ef ioute structure en bois apparent ne soni pas autorisés.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments agricoles.

ANNEXES

= Les garages doivent faire partie intégrante du batiment principal en rez-de-chaussée ou 8lre placés en
aninexe.

» Les bitiments annexes et las vérandas doiven! &lre construils en harmenie de matédaux, de laintes et de
volumétrie avec la construction principale, hormis cewx en clin ou bardage bois naturel,

o pour les vérandas, les matéraux utilisés pour les montants vericaux sonl en acier ou en aluminium
paint,

» Les abris de jardin doivent &tre réalisés en bois naturel ou peint, ou en magonnere en harmonie de
matériaux avec I'habitafion principale.

CLOTURES

Disposifion générale : Le mur de cldlure séévera & la hauleur des ciilures existanfes tradifionnefies
avolsinantes ef sera en harmonie avec celles o,

o Las murs de ciiéure existants en pieme de aille ou en moellon seront conservés. En cas de réfection, ils
seront refaits a ldentique.

s  Les ciblures sur rue doivent éire solt, en piere de taille ou en moelion (les joints sont exéoutés au mortier
da chaux et de sable local arasés au nu du mur ef essuyés), soit en enduil gratté ou taloché lisse
identique & celui de la fagade, couronné d'un chapercn en piere de taille d'une épaisseur de 10cm.

s La hauteur fotale maximale de la cldture sur rue est de 2 métres constitude soit, d'un mur bahut d'une
hauteur comprise entre 0,80 et 1 métre, surmonté d'une grile & bameaudage droit et vertical peint, soit
d'un mur magonné dans sa fotalitd, Les piliers encadrant le portail sont en pierme de taille ou en enduit
gratlé ou taloché lisse surmoniés d'un couronnement en pierre de talle et d'une hauleur qui ne pourra pas
étre inférieure & la hauteur totale de la cldture, de méme que e portail,

« La partie supéraure des portails doit &tre horizontala (les formes en chapeau de gendarme ou en berceau
soni interdites), sauf pour les portails dont les dimensions sont supérieur A 2 X 2,50m de haut qui pauvent
présenier un léger mouvement courbe. Les portails doivenl &lre, soil en bois peinl avec des panneaux
pleins ou & claire voie, soit métalique constitués duna grille 4 barreawdage droil et vertical el peint.

=  En limite séparative, les cldtures doivant dtre constituées d'un grillage simple torsion doublé de plantations
d'essences forestidres locales (charme, héire, érable...) ou en magonnerie de pierre de taille ou en
moellon ou en maténaux destings & étre recouverts dun anduit gratlé ou taloché lisse,

DIVERS
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« Les cilernes de gaz liguéfié ou de magzout ainsi que les inslallations similaires doivent dre enterrées ou
cachées par une charmilla ou dtre non visible de lespace public.

»  Les réseaux filaines doivent #re enlarrés,

»  Les antennes paraboliques devront &tre discrites lorsqu'elles donnent sur 'espace public,

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

Al 1A 12 d'aires de stationnement

» Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions el mstallations doit Stre
assurd en dehors des voles publiques.
=  En particubier, i est exigd d'aménager au moins dans |a propriété -
Pour les constructions 4 usage dhabitation -
- 2 places de stationnement par logement comporiant 2 chambres et 3 places au-dela.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

Articlo RT3 | crespaces libres, diaires de jeux et de loisirs et de plantations

OBLIGATION DE PLANTER (voir détails dans l'annexe)

« Les espaces restds libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet dune composition
paysagére (minérale etiou vagétale).

+  Lutiisation dessences forestidres locales est vivement recommandée en accompagnement des
acosysiémes locaux : Aulne, fréne, boulewux, saules, chéne pédonculé... pour les milieux plus humides.
Hétre, chééne pédonculd, érables, charme... pour les milleux plus secs.

« On privilégiera pour les tiges, des essences dont la talle adulte est adapiée & la volumétie des
constructions,

+  Limplantation des constructions nouvelles doit étre choisie dans le cadre d'une composition paysagére de
la parcalle et an toute sécurité pour la construction,

«  Une bande de 6 m de large le long du ru doit étre maintenue sans plantation arborée,

« Les espaces restés libres devront &ire plantés & raison d'un arbre de haute fige ou d'un arbre fruitier au
moins par 200 m* de surface.

«  Alintérieur des cnes de visibilité définis, les plantations ne devront pas avoir une hauteur supérieure 4
7m a I'dge adulte.

« En secleur UAb les dispositions paysagéres de Forientation d’aménagement et de programmation
s'appliquent (trame verle 3 planter de haie champétre) et alignement d"arbres sur haie champétre.

Aminager bs lafritoire - Elaboration du Flan La<al @'Urbasisme g0 Chelles {Dise] - Réglement
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Section 3 - Possibilité d'utilisation du sol

Article UA 14 Coefficient d'Occupation des Sols

. Mon réglementé,
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

I:‘.:am:rémarma_lf_mdnhmnau!!

La zone UB comespond & un fype de paysage urbain mixte fié aux faubourgs ruraux du village qui se sont
urbanisés au cours du lamps 4 partir du noyaw andien du vifage ou de hameaux.

La zone UB comprend un secteur UBh concemné par une Zone & Dominante Humide (ZDH) et un secleur UBb
comespond & des exfensions durbanisation possibles encadrées par une orenfation d'aménagement el de
programmalion,

Section 1 - Nature de l'occupation ef de l'utilisation du sof

Article UB 1 Occupations et utilisations du sol interdites

I - Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:
Toutes les occupations ef uliisations du sol hormis celles soumises & conditions particulidres énoncées dans
Faricle 2.

Article UB 2 Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particulléres.

Sont autorisées en zone UB ef secteur UBb excepté le secteur UBh sous conditions de prise en
comple des risques d'hydromorphie du sol, du respect des écosystimes existants ef des
orientations d'aménagement et de programmation les occupations et utilisations du sol ci-apris
dans foute fa zone ef les secleurs.,

=  Les constructions et batiments & usage d'habitations et leurs annexss nécessaires aux commodités du
ménage dans la cadre de |a vocation dhabitation.

=  Les commerces et senvices publics ou dintérét général,

=  Les constructions et bdtiments & usage d'artisanal sous réserve de ne pas occasionner de nuisances au
woisinage.

» Les installations nouvelles classées ou non, nécessaires & la vie quotidienne, dans la mesure od il n'en

résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances notamment occasionnés par le bruit, la
poussiére, bes émanations dodeurs, la fumde, la circulation, les risques dincendie ou d'explosion,

Amgnuper la territeire - Elaboraiien @ Plan Local d'Urbanisme de Chelles (Disa) - Riglament
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Titew M - Chapitre I - Digpogllions spplicables & !t roge o8

»  L'extension ou la modification des installations existantes, classées ou non, & condition quil n'en résulle
pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances,

« Lo reconstruction des constructions existantes en cas de sinisire & égafté de plancher hors ceuvre,
s0US réserve de ne pas nuire aux caractbristiques du paysage urhain,

« L'extension des constructions existantes sans changement de destination

« Les constructions lides ou nécessaires au fonctionnement des équipements dinfrastructure, de voirie et

réseaux divers el d'équipements publics et d'installations d'intérét général,
«  Les sanices et les bureaux d'une suparficie égale ou inféneune 4 100m*® par unité foncidre a Mintéreur de

la maison d'habitation ef de ses annexes.

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

Les conditions de desserfe des terrains par les voies publiques ou privées et

B3
Aty d'accés aux voies ouvertes au public

- Accés

Pour étre constructible, un lerrain doif avoir un accés direct & une voie ouverde 3 la circulation,
s  Les accés doivent présenter des caractiristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité,

de [a défense conlra Mincendie ef de la profection chvila,
Les acchs destinés aux véhicules automobdes ne pourmont en aucun cas présanter 4 leur débouché sur

la voia publique une pente supérieurs & 10% sur 5m & compter de alignamant.
Les dispositions de l'orientation d’aménagement et de programmation s'appliquent concemant les accas
en sacteur UBb.

- Vaoirie

= La destinafion af limporiance des constructions ou inslallations doivent ére compatibles avec la
capacité de la voie publigue qui les dessert.

+  Lesvoies en impasse sonl inferdiles.

» Les dispositions de lorientation d'aménagement et de programmation s'appliquent concemant les voiries

&n sacteur LIBb.
Article UB4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics deau,
d'électricité et d'assainissement,
| - Eau potable

Amdnager le territoine - Elabaralion du Plan Local d"Wikaniame da Challes (Oiea] - Réglamaal
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+  Lalimentation en eau potable des construcions doit étre assurde par un branchement sur e réseay
public.

Il - Assainissament

1) Eaux usbes
» Toute constuction ou instellation dewa prévoir son reccordement au fulur réseau collechf

d'assainissement en respectant ses caractéristiques (suivant le schéma dassainissement).
+ [Enl'absence de celui-ci, toute construction ou installation doit disposer d'un assainissemant autonome;
ks eaux usees doiven! dtre épurtes par des disposilifs de traitement individuels agréés par le SPANG
avant rejel en milieu naturel. Il sara notamment demandé au pétitionnaire de réserver sur b terrain una
surface libre, d'un seul tenant, en rappont avec 'activité (250 m2 minimale pour les habitations) et un
accés pour 'entretien depus le domaine public.
Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit s faire dans les
cendilions prévues au réglement sanitaire départemental et suivant le Code de MUrbanisme,
L'évacuation d'eaux usées non traitbes dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdits.
Les eaux résiduelies des piscines doivent &ire refides au réseau d'eaux usées,

2 Eaux plyvigles

Les eaux pluviales dowvent étre fraitbes & la parcalle, en cas dimpossibiité technique hée 3
Ihydromorphie des sols ou 4 la taille réduite de la parcelle, elles doivent étre dirigées vers un dispositif
de traitement si efles ne peuvent dtre évacudes sans inconvénient vers le réseau public (canalisation,
caniveau, fosse, ...L

Tous les dispositifs & ciel ouvert de récupération d'eaux phuviales doivent étre préservés,

= Enaucun cas, les eaux pluviales ne peuvent &tre déversées dans les eaux usées.

{lf - Réseaw Efectrigue

+  Pour toute construction nouvelle, les réseau électriques sont aménagés en soutarrain,

Article UB 5 Superficie minimale des terrains constructibles

*  Un terain doit présanter une superficie au moins égale de 700 m™.

Article UB & Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publigues

¢ Les construchions sont implantdes
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- A l'alignemant de [a woie publique par lewr mur pignon ou par leur mur goutiereau.
- En secteur UBb uniquement, dans les limites da lespace constructible figurant dans
lorentation d'aménagement et de programmation &4 au plan de zonage.
- Dans le cas dextensions des constructions exisiantes les exiansions dolvent se faire en
continuité de Nexistant.
Toutefois, sauf prescriptions parficuliéres figurant sur les documents graphigues,
Iimplantation en retrait de I'alignement pourra &lre autorisée & M'une des conditions suivantes :
- Si la construction nouvelle est édifide avec le méme recul qu'une construction existante
sifuée sur le méme femain ou sur fonds voisin implantée en retrait,
Si le terrain présante une fagada sur rue d'une langeur supénieure & 30m.
Dans ca ¢as la continuith visuelle de Malignament sera assurde par la construction d'un mur en
magonnerie conformément au prescriptions: de article UA 11,
Les équipements publics et installations dinténdt général dolvant &re implantés soit & Malignement de la
voie, soil avec un relrait de 1 métra minimum par rapport 4 ka vole,

Article UB T Implantation des constructions par rappor aux limites séparatives

Les constructions doivent étre édifides sur au moins une des limites séparatives si le mur goutiereau ast
afigné sur la ree. La partie de la construction qui n'est pas contigué & une de cas Bmites, do#t respecter
une marge (M) minimale de 4 métres par rappor & catte limite,

En secleur UBb uniqguement, dans les Bmites de lespace construclible figurant dans l'orientation
d'aménagement &l de programmation et au plan de zonage.

Cette distance pourra étre réduite & 2,50 m &%l s'agit d'une facade aveugle ou ne comportant que des
ouvertures autorisées par le Code Chil (articles 675 & 680)

Cetie distance minimale a5t poriée & 6 m au moins par rapport au ru.

Cetle régle ne s'appligue pas aux batimants publics.

Si le mur pignon est alignd sur la rue un recul de six mélres est demandé par rapport aux limites
séparatives.

Les batiments annexes non contigus & [a construction principale doivent &tre édifiés le long des limites
séparatives; dans ce cas, leur hauteur & Mdgout du foit n'excéde pas 3,50 m.

Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une

Article UB 8
méme propriété

Deux constructions non contigués dofvent &tre implantées avec une distance d'au moins 4 m.
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Litre 1) - Chapilre I - Disoosilions acplicables & i zone WA

Article UB 9 Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des bitiments annexes es! limitée 4 40m?

Articla UB 10 Hauteur maximum des constructions

=  La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du sol naturel jusqu'au sommet du bitiment, Las
ouvrapes indispansables el de faible emprise, lels gue souche de cheminde el de venfilation, ne sant
pas pris en compde pour la dédermination de la haulaur,

» nanstuulalazmn.lahauwma.ﬂm.rmdasmrﬁmdhnssurmm}arﬁduiatmaupm.dgaha
celle de la construction sur rue. La hauleur & 'égout du toit des abris de jardin ne doit pas excéder 2.40
mélres,

*  Lahauleur de foute consiruction ne peut excéder trois niveaux, soift R + 1 + un seul niveay de combles.
Cette hauteur est limitée & deux niveaux, soit R+C dans les cines de visibilite,

Article UB 11 Aspect extirieur des constructions

Les dispositions de l'article UBT1 sont appiicables 4 l'ensemble de la zone ef concernent les consiructions
nouvelles ainsf que ks adjonctions ou les modifications de constructions existanies. Un lexigue architeciural
peuf dire consulté & Fannexe 4 du présent réglemant. Un nuancier du CAUE de I'Qise ef une plaguetie du
SEP 0AS sont annexés au présent réglement

ASPECT

Afin de préserver lintérét de 'ensemble de la zone, I'sulorisation d'utfisation du sof ou de batir pourra dlre
refusée ou n'éire accordée que sous réserve de prescriplions particuliéres, si Topération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect exténer, est de nature 4 porter atteints :

*  &u caractére ou A lintérél des lieux avoisinants,

®  Jux siles,

*  aux paysages naturels ou urbains,

+  alaconsarvation des perspectives monumentales et aux cones de vue indiqués au plan

*  Tout pastiche d'une architecture étrangére & la région est inlerdit,

+  Le bati ancien sera présarvé et restauré avec les matériaux et mises en muvre d'origine, de manidre &
conserver ses caraciéristiques authenBiques et éviter l'apparition de matériaux inadaptés ou d'éléments
slandards incompatibles avec Narchitecture tradifionnelle locale,

= Los fagades postérieures et latérales doivent Blre traitées avec autant de soin et en harmonie avec la
fagade principale.
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Titre IJ - Chapitre i - Dispositions spptizebles # ta zooe UG

L'ensembie des bitiments doit présenter un aspect soigna &t s'intégrer au paysage urbain de fa zona.
Sont autorisés les matédaux et les systémes novateurs ufilisant 'énargie renouvelable comme source
d'énergie (panneawux solaire ou autra) 5'ls sonl non visibles de la rue at intégrés & la loiture..

COUVERTURES

1) Forme

Pour les conslructions principales, les foitures doivent &re & 2 pantes; la pente des toltures doit &tre
comprise antra 45 at 55 degrds sur Morizontale. Les pignons saront & redents dits « Pas de moineau »
&n piarre de aille massive d'un calcaire local (H= 30 cm x L= 20 cm).

Les relevés de loiture [chien-assiz, kicarme rampante, houleaux) sonk interdits.

En pignon, les débords de toiture sont interdts.

Le toit terrasse est admis pour des éléments de lizison de petite importance entre deux batimants.

iaux et
Les couvertures de toutes les constructions dofvent étre réaBisées:

. Soit en ardoisa (27 x18 cm) et de pose drode.

- Soit en tulle plate, petit modéle (65/80 au m* environ) ou grand modéle (22 au m?), de leinte
rouge-brun ; sans tulles de rives, ni débord de toiture, le faltage est exdcuté en faltidra demi-
ronde, & créte et embarrures au mortier de chaux et de sable local,

Les couvertures des vérandas soni en varra, ou en Zin¢ ou en matéraux tradiionnels suivant penta.
L'ufilisation de tuiles & rabat ainsi que des bardeaux bitumés est intardite.

FACADES

1) Ordonnancement des ouverdures
Les ouvertures des fagades donnant sur Mespace public doivent &tre vericales.

Les ouveriures en toilure el des étages supérieurs doivent &tre soit axées sur les bales des élages
inférigurs, soil axées sur les frumeaux, soit réparbies également en cas d'absence d'ouverture dans les

élages inferieurs

:_L.lll': =

ivisions horizontales e

La comiche est en piemme de tallle ou an bélon ton pamea rappelant calui de la pierre calcaire locale, de

forme courbe, en douting ou chanfreinbe,

Le bandeau d'étage est en piarre de taille ou en endult lissé lagérement saillant de teinte rappalant la
pieme cabcaire locale.

Les appuis de fendres sont en piarre de tallle ou en béton moulé couleur pierre calcaire locale, dune
hauteur minimum de 10 cm.

3] Matériaux &t couleurs
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Titre Ii - Chagiire II - Dispositions applicabies @ Is gone U8

Les magonneries en matériaux bruts non destinés 4 éire recouverts dofvent dtre en piarme de taille ou
moelion. Les joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable local arasés au nu du mur et essuyés.
Les magonneries en matériaux destinés & &lre recouverts doivent |'étre denduit gratté ou taloché lisse
rappelant les mortiers batards, de teinte rappelant la pieme calcaire locale,

Tous les ouvrages métalliques de protection (garde-corps, bameaudage de défense...) sont droits,
verticaux et en tableau; ils présentent une simplicité d'aspect. Le fer & Mécorché est admis pour les trés
petites ouvertures,

Le cin et le bardage bois naturel ou peint est admis, uniquement pour les annexes et pour lessentage
en poinlas de pignon au-dessus d'un mur en plere ou en moellon,

4) Facades commerciales

Les aménagements de fagades commerciales ne doivent pas dépasser en hauteur le niveau du rez-de-
chaussea,

Les percements de vilrines ne doivent pes dépasser les limites séparatives des immeubles méme
lorsqu'il 'agit d'une méme activite, et doivent 8tre axées sur les baies des étages supdrieurs.

Aucun element de la devaniure ne doit présenter une saillie, exceplé les stores droits en toile.

OUVERTURES

11 Proportions

Les percaments visibles de la vole publique devronl respecter les proporlions de [l'architecture
traditionnelle. Cefle disposition n'est pas applicable aux pores de garage.

Pour les fagades et toitures des habitations, les bales (4 'exclusion des portes de garages, des portalls)
doivent &tre plus hautes que larges (rapport hauteurfiargeur supérieur ou égal & 1,45)

Les fendires seront & 4 carreaux (dimension 90 x135) ou & § cameau (dimension 100 X 145) » , Les
portes seront les plus simples possibles avec la partie haute horizontale, sans ocull arondi, avec la
possibilita ce vitrer la partie haute & 4 ou 6 cameaux ou par une imposte au dessus de la pore.

« Les menuiseries seront peintes de coulewrs dénuédes d'agressivité, choisies parmi les teintes définies
par le CALE da 'OISE.

Les lucames doivent &tre, soif en bitiére, soit 4 la capucine, Leur largeur ed bsur hauteur doivent dire
inférigures & celles des baies des étages inférieurs.

Les chassis de loil sont encasirés dans la couverfure e posés dans le sens de la hauteur. Leurs
dimensions sont les suivantes : 78 x 98 cm sur la rue, ot 78 x 118 cm sur le jardin,

2] Matrigux et couleurs

Les pories doivent dire en bois el peintes suivant le nuancier du CAUE. Le bois apparent vernis
lazuré est intardit.
Les fendlres donnant sur l'espace public dofvent &tre en bofs peint ou en PVC,

Andnagat la territeins - Elabatation #u Plan Locel &"Urbanisme de Challes [Dise) - Réglament
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Tilew [T - Ghapiice IT - Bisposilions soolicebies & fa rons UR

Les volets des baies visibles de Mespace public doivent &tre en boés et peints y compris les pentures
dans la méma fon que les volels el présentar, soif un aspect similaire aux volats raditionnels: 4 bames
horizontales, sans dcharpe, soit &re en panneaux plains ou persiannés.

Les volats & enroulernent ne sont admis que i las coffres sont intbgrés dans les linteaux ou placés &
Mintérieur de Mabitation et pour les constructions & usage commercial (vitrines), 4 condition quls soient
placeés & lintériaur.

Las linteaun bois ef toute structure en bois apparent ne sont pas aulorisés.

ANNEXES

Les garages dohvent faire partia intégrants du batiment principal en rez-de-chaussée ou éfra placés an
ANNeKE,

Les batiments annexes et les vérandas doivent dtre construits en harmonle de matériaux, de feintes et
da voluméirie avec [a construction principale, hormis ceuw en ciin ou bardaga bais naturel,

paur les vérandas, les matdriaux ufilisés pour les montants verticaux sont en acier ou en aluminium
painlk.

Les abris de jardin doivent élre realisés en bois natured ou paint, ou en magonneria en harmonie de
matériaux avec 'habitaticn principale.

CLOTURES

Disposition genérale : Le mur de cidlure sélévera 8 [a haufeur des cibluras existanlas lraditionnelles
awvoisinanies el sera en harmonre avec calles o,

Les murs de clibure axistants en pierre de talle ou en moellon seront conservés, En cas da réfaction, is
seront refaits a ldentique.

Les cldtures sur rue doivent étre soif, en pieme de taille ou en moelion (les joints sont exécutds au
martier de chaux ef de sabla local arasés au nu du mur et essuyés), soit en enduif gratté ou taloché lisse
identique & cefui de la fagade, couronné d'un chaperon en pieme de iaille d'une épaisseur de 10cm.

La hautaur totale maximale de la cldture sur rua est de 2 métres constituée soit, d'un mur bahut dune
hauteur comprise entre 0,80 et 1 métre, surmonté dune grlle a barreaudage droit et vertical peint, soit
d'un mur magonné dans sa iotalté. Les plers encadrant le portail sont en piere de taille ou en enduit
gratlé ou taloché fisse surmontés d'un couronnement en piame da taille ef d'une haubeur qui ne pourra
pas atre inféreura 4 [a hauleur totale da la cliture, de méme que le partail.

La parile supérieura des portails doil &tre horizontale (les formes en chapeau de gendarme ou en
berceau sont interdites), sauf pour les portails dont les dimensions sont supérieur & 2 X 2.50m de haut
qui peuvent prisenter un bbger mouvement courbe. Les portails doivent &tre, soit en bois peint avec des
panneaux, pleins ou & claire vole, soit métaligue constituds dune grille & bamreaudage droit et verfical at

peind,
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Lilrg Il - Cheplice Il - Dizgeaitions spplicables & fa rooe UB

En limile séparafive, les clétures doivent Blre constituées d'un grilage simple forsion doublé de
plantations d'essences forestiéres locales (charme, hitre, érable...) ou en magonnerie de pierre de taille
ou en moedicn ou en matériaux destings & &tre recouverts d'un enduil gralté ou taloché kssa.

DIVERS

Les citemes de gaz bquéfié ou de mazout ainsi que fes installations simiaires doivent &lre entemées cu
cachées par une charmille et &tre non visible de l'espace public.

Les réseaux filaires doivent dtre entermés.

Les antennes paraboliques devront &tre discrétes lorsqu'elles donnent sur lespace public.

Les panneaux solaires sont admis en folture pour les architectures innovantes mais ne doivent pas étre
visibles de la rue

Les panneaux solaires sont admis en toiture pour les architectures tradiionnefies & condition quils
soient inlégrés au nu de la couverture el non visibles de la rue.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de

Article UB 12
slationnement

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions el installations doit Stre
assuré en dehors des voles publiques.
En particuller, il est exigh d'aménager au moins dans la propridté :
Pour les constructions & usage dhabitation :
= 2Zplaces de stationnement par logement comportant 2 chambres et 3 places au-dala.
Les garages el aires de stalionnement en sous sol sont aulorisés lorsque ['acods est invisible de I3 voie

publique.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces

UB 13
S libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les dispositions de Farticle L130-1 du code de Nurbanisme s"appliquent.
OBLIGATION DE PLANTER (voir détalls dans l'annexs)

Les espaces restés libres aprés implantation des construcions doivent faire I'objet d'une composition
paysagére (minérale etiou végétale).

L'ublisation dlessences foresbiéres locales est vivemen! recommandée en accompagnement des
ecosystémes locaux : Aulne, fréne, bouleusx, saules, chéne pédonculé... pour les milieux plus humides,
Hétre, chéne pédonculé, érables, charme... pour les mileux plus secs.
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« On privildgiera pour les figes, des essences donl |3 talle adulte est adaptée 4 la volumétrie des
constructions.

«  Limplantation des constructions nouvelles doi étre choisie dans le cadre d'une composition paysagérne
de la parcelle ef en toute séourité pour la construction.

«  Une bande de 6 m de large le long du ru doit &tre maintenue sans plantation arborée.

s Les espaces libras devront &tre plantés A raison d'un arbre de haute tige ou d'un arbre fruitier au moins
par 200 m' de surface.

»  Alintérour des chnes da visibilité définis, les plantations ne devront pas avoir une hauteur supériewe 3
Tm & age adulte.

= En sectewr UBb et zone UB les disposiions paysagéres de lorentation d'aménagement el de
programmation s'appliquent (frame verte 4 planier de haie champétre).

Section 3 - Possibilité d'utilisation du sol

Article UB 14 Coefficient d'Occupation des Sols

. Mon réglementé.
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CHAPITRE Iil
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

|Caractére et vocation de fa zone UE

La zone UC corespond au paysage urbain de fype « pavillonnaire », Eife présants los caractéristiques suivantes:
La vecation est essenfiellement Mhabifal. La zone esf constiude dTiols fermés, assez peu densifiés, avec un
parcaliaire de taile moyanne. Le baii est implanté en retrail de la voie. La continuité visuelie n'est pas réellement
BESUTGS.

La zome UC comprend un secleur UCh concemé par une Zone & Dominante Humide (ZDH).

| Section 1 - Nature de I'occupation et de 'utilisation du sof

Article UC 1 Occupations et utilisations du sol interdites

I - Sont interdites les occupations et utilisations du sol sulvanfes :

Toutes les occupalions ef wilisations du sol hormis celles auforisdes & laricls 2.

Article UC 2 Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres.

Sont autorisées en zone UC excepté en secteur UCh, sous conditions de prise en compte des risques
d'hydromarphie du sol ef du respect des écosystémes existants, les occupations et utilisations du sol ci-

aprés ;

« Les constructions & usage dhabitafion et leurs annexss

» La réparation et faménagement, das immeubles existants avant la mise en vigueur du Plan Local
d'Urbanisme, sous réserve que ces lravaux ne conduisent pas & un changement de destination
incompatible avec la vocation de la zone

*  Leur reconstruction en cas de sinistre & égalité de plancher hors ceuvre

= Lextension des batiments existants sans changemen! de destination

* Les constructions lices ou nacessaires au fonclionnement des égquipements dinfrastruciure de voirie et
réseaux divers et d'équipaments publics et dintérat général.

= Les services el les bureaux dune superficie &gale ou inférieure & 100 m® par unité fonciére & Mntrieur de
la maison dhabitation et de ses annaxes.

Amdangal la tefritolte - Elsboralion du Plan Local a"Urbanisme de Coalien (Gise) - Riglemant

27




Iitre i - Chapites 10 - Digposiligns spelicabies i e zose UG

# Les construcbions el babmenls a usage d'arlisanal sous rézerve de ne pas oocasionner de nuisances au
VOISINage,

Section 2 - Conditions de l'occupation du sof

Les conditions de desserte des terrains par les voles publiques ou privies ot

Article UC 3
d'accés aux voies ouvertes au public

I- Accés

» Pour &tre constructible, un terain doil avoir un accés direc! 4 une vole ouverte 4 la circulation.

» Les acols doivent présenter des caractéristigues permettant de satistaire aux exigences de la sécurité,
di la défense contre Mincendie et de la protection chile. Les acchs destings aux véhicules automobilas na
pourront en aucun cas présenter & leur débouchi sur la vole publique une pente supénieurs & 10% sur
5m & compter de 'alignement.

I = Vioirie

» La destination el limportance des constructions ou installations doivent éire compatibles avec la capacilé
e |a voie publique qui les dessart,

» Les nouvelles voles en impasse sonf inferdites.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,

Article UC 4
d'électricité et d'assainissement,

I- Eau potable

= L'alimentation en eau potable des constructions dodl dtre assurée par un branchement sur ke réseay
public.

il = Assainissemaont

1) Eaux usées
» Toute constuction ou installalion devra peéwvolr son raccordement au fulur résesu collechf

d'assainissement en respectant ses caracténstiques.(suivant le schéma d'assainissament)

+ En labsence da celuic, tourle construction ou instalation doit disposer d'un assainissement aulonome;
les eaux usées doivent élre épurées par des dispositifs de fraifemenl individuels agréés par le SPANC
avani rejet en milieu naturel. || sera notamment demandé au pélitionnaire de rdserver sur le temain une
surface fibre, d'un seul tenant, en rapport avec lactivité (250 m2 minimale pour les habitations) et un
accés pour I'entretien depuis le domaine public.

= Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouls publics doit se faire dans les
conditions prévues au réglement sanitaire départemental et sulvant ls Code de Urbanisme.
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Litew Il - Cogplire U] - Discositions soplicebien # ln zone UG

= L'évacuation d'eaux usées non traifées dans les rividres, fossés ou égouts d'eau pluviales est intardite.
« Les eaux résiduelles des piscines doivent dtre ralides au réseau d'eaw usées.

£ Eaux pluviales

« Lles eaux pluvisles doivent étre traitées & la parcelle, en cas dimpossibiitd technique hide &
Ihydromorphie des sols ou & la taille réduite de la parcelle, elles doivent 8tre dirigbes vers un dispositif de
traitement & elles ne peuvent élre évacuées sans inconvénient vers le réseau public (canalisation,
caniveau, fossé, ...).

= Tous les dispositifs & ciel ouvent de récupération d'eaun: pluviales dolven! dire préservis.

» En aucun cas, les saw piuviales ne pourront dtre déversées dans les eaux usées.

I - Réseau électrique

Pour ftoute construction nouvelle, les réseaux électriques seront aménagés en souterrain,

Article UC § Superficie minimale des terrains constructibles

« LUn terrain doit présanter une superficie au moins égale de 700 m*

Article UC 6 implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

+ Les constructions (habitation, garage et annexes) doivent &tre implantées dans une bande de 20 M par
rapport & [a Bimite de lalignement La ligne de fallage des constructions doit &tre paraliéle ou
perpendiculaire a la vole,

»  Les exlensions contigués aux constructions existantes ne sont pas soumises & cette rigle.

= Les conslructions lides ou nécassaires au fonclionnement des équipements dinfrastructure de voirie at
réseaux divers el déquipements publics et installations dlintérét général doivent &tre implantées soit 3
laSgnemant de la voie, 50it avec un relrait de 1 métre minimum par rapport & ka voie,

Article UC T Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

=  Les constructions doivent &re implantées, soil sur au moins une des limites séparatives, soif avec une
marge (M) minimale de 4 métres par rapport aux limites séparatives.
=  Cetie distance minimale sl portée & 6 m au moins par rapport au ns,
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Titre Il = Chapitre 1 - Digpogifions appticablas 4 ia fone UC

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

Article UC B
méme propriété

» Deux consfructions non contigués doivent atre implantées avec une distance d'au moins 4m,

Article UC 8 Emprise au sol des constructions

» L'emprise au sol de Mensemble des constructions ne doit pas excéder 35% de la surface iofale de la
propriéit, hors piscine.
#  L'emprise au sol des babments annexes est limitde & 40m®

Article UC 10 Hauteur maximum des constructions

« La hauteur des constructions est mesurée & parfir du sol naturel jusqu'au sommeat du batiment. Les
ouvrages indispensables et de faible empriss, tels que souche de cheminés et de ventilation, ne sont pas
pris en comple pour la délermination de la hauteur,

# La haubeur de toute construction ne peul exceder trois niveaux, soit B + 1 + un saul niveau de combles,
Cette hauteur est limitde a deux niveaux, soit R+C dans les cines de visibiité,

= Lahauteur & Mégout du toit des abris de jardin ne doit pas excéder 2 40 métres.

Article UC 11 Aspect extériour des constructions

Lin lexique architectural peut ire consulté 8 fannaxe 4 du prisen! réglement. Line plaguelte du CAUE de
L'Ois& st une plaguette du SEF OAS sonf annexéas au présent riglament,
Les constnuctions fées ou necessaires au fonclionnement des dquipements dinfrastruchure  de voire ef

réseaux divers ef d'équipements publics ef insfallations dinténdl général ne sont pas soumis aux rigles
suivanies.

ASPECT

Afin de préserver lintér8t de lensemble de la zone, lMavlorisation d'utsation du sol ou de bdtr poura &lre
refusée ou n'élre accordée que sous réserve de prescriplions parficuliéres, sl lopération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature 4 porter atteinte :

*  @ucaraciére ou & linbénét des lieux avoisinants,

* @y sies,

*  aux paysages naturels ou urbains,
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Titre 4 - CGhapitre 1l - Dispositiony apalicables i la yone UG

# la conservation des perspectives monumentales et aux cdnes de vue indiqués au plan

Tout pastiche d'une architechure étrangdre 4 la rbgion est interdit,

Le bali ancien sera préserve el restaurd avec les matériaux et mises en ceuvre d'origine, de manidre &
conserver ses caractérisfigues authentiques et éviter Fapparition de matériaux inadaptés ou d'éléments
standards incompatibles avec I'architecture traditionnalle locale.

Les fagades poslérieures et latérales doivent Blre fraildes avec autant de scin et en harmonie avec la
fagade principale,

L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné et sintégrer au paysage urbain de |a zone.
Sont autorisés les malériaux et les sysiémes novateurs ulilisant I'énergle renouvelable comme source
d'énergia (panneau solaire ou autre) §'ils sont non visibles de la rue et intégrés & la toiture..

Les constructions 4 carachére innovant’ ne sont pas soumises aux régles suivanies sous réserve d'une
bonng inbegration en volume (reprise des volumes traditionnels) et couleurs dans le paysage urbain.(en
dehors du périmétre de protection de l'église)

COUVERTURES

1) Forme

Pour les constructions principales, les toitures doivent 8tre & 2 pentes; |a pente des loitures doit Alre
comprise entre 45 et 55 degrés sur Mhorzontale. Les pignons seront 4 redents dits « Pas de moineay »
en pleme de taille massive d'un calcaire local (H= 30 cm x L= 20 cm).

Les relevés de foiture (chien-assis, lucame rampante, houteaw) sont interdits.

En pignon, les débords de toiture sont interdits,

Le foit lerrasse est admis pour des &léments de liaison de petite Importance entre deux bAimants.

21 Matéraux et couleurs

Les couveriures de toules les constructions doivent &tre réalisées:

. Soit en ardoise (27 x18 cm) el de pose droile.

. Sdtmmﬂaplaﬂ,paﬂmdéh{ﬁ&'ﬂﬂwnﬁamﬁmn]mgrammma{ﬂaunﬂ}.ﬂum
reuge-bun | sans tuiles de rives, ni débord de toiture, le faltage est exéculd en faliére demi-
ronde, 4 créle ol embarrures au mortier de chawx at de sable local,

Les couvertures des varandas soni en verme, ou en zinc ou en malériaux traditionnels suivant la pente.

L'utilisation de tules 4 rabat ainsi que des bardeaux bitumés est interdite,

'Sonf consicénis comme « archiechird innovands », les projeds qui par leur recharche formedle of esthitique by lsur recherche
fechnique (projots ripondant sur criims de ie haule qualld envianomsntsls], sont de natwe & rencuveler les fpokgies de
Farchifociure tradiiannalie sans se contantar de leurs seules adaplations formabes, esifdtigues ebbu fechnigues.

Cos projels d'architecturs innovante dobent, par leurs formes ef lours implantations, faire folyel ofune parfalle insarfion Wbaing of
paysagére. of devon prévear un mppel de Mavchiecture du Soissonnals ou th Vikds
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FACADES

1] Ordonnangement des guvertires

Les ouvertures des fagades donnant sur Fespace public doivent éfre verficales.

Les ouvertures en loiture el des élages supésieurs doivent &lre solt axées sur les baies des élages
infarieurs, 5ot axdes sur bes trumeauy, soit réparbies également en cas d'absence douverture dans les
atages inférieurs

2) subdisions horizontales at verticales

La comiche est en piame de taille ou en béton ton piere rappelant celui de la pleme calcaire locale, de
Torme courbe, an doucing ou chanireinde,

Le bandeau d'étage est en pieme de taille ou en enduit lissé légérement sallant de teinte rappelant la
pherme calcaine locale.

Les appuis de fenélres sont en pleme de taille cu en béton mould couleur plemre calcaire locale, d'une
hautewr minimum de 10 cm.

3} Matériaux el coubsurs

Les magonneries en matéraux bruts non destinés & &tre recouverts doivent &tre en plerre de taille ou
moellon. Les joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable local arasés au nu du mur et essuyés.
Les magonneries en malériaux desfinés & étre recouverts doivent Mitre denduil gratté ou taloché sse
rappetant les mortiers batards, de teinte rappelant la pieme calcaire locale.

Tous les ouvrages métalliques de prolection (garde-corps, bameaudage de défensa..) sont droils,
verticaux et en tableau; ils présentent une simplicts d'aspect. Le fer & Iécorché est admis pour les trés
petites ouveriures.

Le clin et le bardage bois naturel ou peint est admis, uniquement pour les annexes et pour I'essentage en
pointes de pignon au-dessus d'un mur en pieme ou en moelion.

OUVERTURES

11 Proportions

Les percements visibles de la woie publigue devront respecter les proporfions de Farchilecturs
traditionnelle, Catte disposition n'est pas applicable aux portes de garage.

Pour les fagades et toilures des habilations, les baies (& I'exclusion des portes de garages, des partails)
doivent &tre plus hautes que larges (rapport hauteurlangeur supérieur ou égal 4 1,45)

Les fendires seront & 4 cameaux (dmension 80 x135) cu & 6 cameaux (dimension 100 X 145) » . Les
pories seront les plus simples possibles avec la parfie haule horizontale, sans ocull amondi, avec la
possibilité de vitrer la partie haute & 4 ou B cameaux ou par une imposte au dessus de la porte.

« Les menuiseries seront peintes de couleurs dénuées d'agressivité, choiskes parmi les teintes définies
par e CAUE de I'DISE.
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Litre 4 - Chapites 1)l - Dispoxitions sooticables & Is rons UC

+  Les lucames daivent élre, soil en batidre, soit & & capucine. Leur largeur ef leur hauteur doivent &tre
inférieures & celles des baies des &tages inférieurs.

« Les chissis de toit sont encasirés dans la couverture et posés dans e sens de la hauteur. Lewrs
dimensions sont les suivantes : 78 x 98 cm sur la rue, et 78 x 118 cm sur le jardin.

2] Matériaux et couleurs
+  Les portes doivent &tre en bois et peintes suivant le nuancier du CAUE. Le bois apparent vemis et lazuré

st interdi.

= Lesfendlres donnant sur l'espace public doivent &lre en baks peint ou en PVC.

+  Les volels des bales visibles de I'espace public doivent 8tre en bois et peints y compris les pentures dans
le méme lon que las volels et présenter, soit un aspec! similaire aux volels tradiionnels: & barres
horizontales, sans écharpe, soft 8re en panneaux plains ou parsiennés.

+ Les volets a enroulement ne sont admis que si les coffres sont intégrés dans les linteaux ou placés 3
I'intériewr de Mabitation

s Leslinteaux bois et toute structura en bols apparent ne sont pas autordsés.

ANNEXES

*  Les garages doivent faire partie intégrante du batiment principal en rez-de-chaussée ou Btre placés en
annexe.

=  Les batiments annexes ef les wérandas doivent 8re construits en harmonie de matésiaw:, de teintas ef de
volumetrie avec la construction principala, hormis ceux en clin ou bardage bois naturel.

« pour les verandas, les mabériaux ufilisés pour les montants verticaun sont en acier ou en aluminium
pairit,

+  Les abris de jardin doivent éfre réalisés en bois naturel ou peint, ou en magonnere en harmonie de
matéraux avec Mabitation principale.

CLOTURES

Disposition générale : Le mur de clifure s¥iévera & la hauleur des cldlures existantes fradiionnslies
avolsinanies el sera en hamonie avec cefles ol

+  Les murs de cldture existants en pieme de taile ou en moellon seront conservés. En cas de réfaction, is
saroni refaits a ldentique.

+  Les cifures sur rue doivent étre soit, en pierme de laille ou en moellon (les joints sont exécutés au mortier
de chaux et de sable local arasés au nu du mur et essuyés), soit en endult gratté ou taloché lisse
identique & celui de la fagade, couronné d'un chaperan en pieme de taille dune épaisseur de 10cm,

= La hauteur lotale maximale de la cliture sur rue est de 2 médres constitude soit, d'un mur bahut dune
hauteur comprise entre 0,80 et 1 métre, surmontd d'une grille 4 bameaudage droit et vertical peint, sofl
d'un mur magonné dans sa tolalité. Les plliers encadrant le portail sont en piere de taille ou en endut
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gratié ou taloché lisse surmontés d'un couronnement en perre de taille et d'une hauteur qui ne poura pas
étra infériaure 4 la hauteur totale de |a cldture, de méme que la portail.

La partie supérieure des portails doil &tre horizontale (les formes en chapeau de gendarme ou en berceau
sont interdites), sauf pour les porads dont les dimensions sont supérieur & 2 X 2,50m de haut qui peuvent
présenter un léger mouvement courbe. Les porlals doivent 8ire, soil en bols peint avec des panneaux
pleins ou & claire voie, soit métallique constitués d'une grille 4 bareaudage droit ef vertical ef peint.

En limife séparative, les cilures doiven! &tre constitudes d'un grillage simple torsion doublé de plantations
d'essences forestidres locales (charme, hétre, érable...) ou en magonnerie de pieme de faile ou en
moelion ou en matériaux destinds 4 &tre recouverts d'un enduit gratté ou taloché lisse.

DIVERS

« Les citemes de gaz liquéhé ou de mazout ainsi que les installations simlaires doiven! &tre enterées ou
dissimulées par une charmille.

» Les réseaux filaires doivent &tre entermés,

» Les antennes paraboliques ne devront pas &lre apposées en fagade sur rue ot 8tre non visibles de
Fespace public.

» Les pannaaux solares soni admis en toiture & condition quils solent intégrés au nu de la couverture et
non visibles de la rue,

Obligations impesées aux constructeurs en matiére de réalisation d"aires de

Article UC 12
’ stationnement

= Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des construchions el installafions doit e
assuré en dehors des voies pubiques.

En particulier, # est exigd d'aménager au moins dans [ propriéts ;
pour foutes conzlruchions nouveles & usage dhabifation ;
> 2 places de stafionnement par logement correspondant & 2 chambres ed 3 places au-deld.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces

Article UG 13
5 libres, d'sires d jeux ot de loisirs et de plantations

Les dispositions de |'arficle L130-1 du code de l'urbanisme s"appliquent.

OBLIGATION DE PLANTER (voir délails dans lannexe)

= Les espaces resiés libres aprés implantation des constructions doivent faire Fobjet d'une compasition
paysagére (minérale ouw'el végétale).
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Litre 41 - Chapitre Jii - Diseositions applicables d 18 rone UG

= Lutlisation dessences forestiéres locales el d'essences & production florale ou fruitiére est vivement
recommandés. La taille adulte des arbres doit dtre adaptée & ka volumétrie de la construction

. Lhuﬂmhﬂnndasmﬂmﬁmsﬂmﬂnsdﬁllﬂadmhhdmmhmhﬂmmpmﬂjmmﬁagém
de la parcaile et en loute sécurilé pour la construction.

+ Les espacas bbres devront &re plantés & raison d'un arbre de haute tige ou d'un arbre fruitier au mains
par 200 m* de surface.

*  Alinténeur des cines de visibiité définis, les plantations ne devront pas avolr une hauteur supérieure 3
Tm.

Section 3 - Possibiiite d'utilisation du sol

Article UC14 Coafficient d'Occupation des Sols

Non réglements.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
| AUX ZONES AGRICOLES ‘
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Litee (il - (Myeositions poplicebies & ‘o sone A

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

|Caractére et vocation de la zone A

La zone A esl une zone naturele quil convient de préservar en raison de la qualité agricole des ferrains of fa
volonté de maintenir [activité agricols.
I s'agit d'une zone non équipée & vocation agricals.

La valeur agronomigue des lemes nécessife d'assurer la pérennité des exploltations en inferdisant toul mode
d'uililisalion des sois incompatible aves Mexploialion du sol

La zone A comprend un secleur Ah concemé par une Zone & Dominante Humide (ZDH).
|Section 1 - Nature de I'occupation et de Futilisation du sol

Article A 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont inferdits foutes Jes occupations ef utiisations du sol hormis celles soumises & condiions parficuliéres
dnoncées dans larticle 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
Article A 2 particuliéres.

Sont auforisées en zone A excepté en secteur Ah, sous conditions d'intégration au paysage de la zone,
les occupations el utilisations du sol ci-aprés:

= Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes (bOcher, piscine,...) sous réserve qu'slles solent
liées directament & l'explodtation agricole, et qu'elles s trouvent & proximité des bitments agricoles.

+ Les constructions et instaliations hées directement & l'agriculture ou & lélevage & condition qu'elles soient
nécessaires a l'exploitation dont elles relévent ef implantées dans le méme ensemble de batiments sufvan!
la composition spaliale traditionnelle des fermes de pays (structure planaire).

= Les constructions libes & la diversification des aclivilés agricoles (gite rural, chambre d'hide, vente & la
ferme ...} & condition de ne pas poser de problémes et de nuisances pour l'environnement et da constituer
une activith annexe  lactivitd agricole.

* Les installations classées ou non, liées directement & l'agriculture ou & Mélevage, sous réserve du respect
des dispositions de l'article 3 de la Lol n® 76-663 du 19 juillet 1976 pour la protection de lemvironnerment.

Amdnager o territolrs - Elsbasaiion u PIen Local d'Urbenbsme do Challen [Dise) - Biglamesi

37



» Las installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif (antenne de t&lécommunications,
chateau d'eau, éoliennes, infrastructures,...) el seulement dans la mesure ol efles ne compromefiant pas
la caraciére agricole de la zone.

Sont auforisées en zone A el secteur Ah, sous conditions d'intégration au paysage de la zone, Jes
occupations ef utilisations du sol ci-aprés:

» Lareconstruction des consiructions exislantes en cas de sinistre & égalité de plancher hors cauvre.

» Les extensions des constructions existanies
- 8n sactaur Ah - limitd & 20% de lexistant.

|Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Article A 3

I-Accés

Les conditions de desserte des terrains par les voles publiques ou
privées et d'accés aux voles ouvertes au public

« Pour &tre constructible, un larrain doif avoir un acoés a une voie publique ou privée.

» Les acchs doivent présenter des caracléristiques permeltant de satisfaire aux exigences de |a sécuritd, de
|a défense confre fincendie et de [a protection civile. lls doivent également &re adaptés a Mopération future
et aménagés de fagon & apporter [a moindre géne & la circulation publique et & garantir un bon état de

viahifibé.
Il - Vairia

= Les dimensions, formes el caractéristiques technigues des voles doivent dtre adaplées aux usages
qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent dessenvir.

Article A 4

I - Eau potable

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
délectricité et d'assainissement.

= Toule construction & usage dhabdlation, tout établissement ou installation abrilant des activités dotvent
dtre alimentés an eau polable.

« ['alimentation an eau potable des constructions doit dtre assuréa par un branchemant sur ke résaau public
et dans l'allente de la réalisabion de celul-ci, Il pourra &tre foléré une desserie en eau par forage ou puits
particulier & fa condition explicite que les presciptions de Farticle R 111-11 du code de M'urbanisme soient
respectéas, que cette eau soit reconnue comme polable et que sa profeciion contre foul rsque de
polition puissent étre considénée comme assurbe.
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Tiree W0 - Dispogitions spplicabloy & to rone &

+ Tout prélévement d'eau destiné & l'vsage d'une famille est soumis & déclaration auprés du Maira * dans le
cas de création dimmeuble accueillant du public ou de transformation en de telles structures de batiments
agricoles, la puils privé devra &tre autorisé par amité préfectoral,

N - Assalnissement
1) Eaux usées

+ Les eaux usées de loute construction doivent dtre épurées par des dispositis de traitement selon les
régles fixées par le SPANC.

* Une surface libre d'un seul tenant en rapport avec Factivité, sitube en aval hydraulique de la construction
devra éfre néservée pour la réalisation d'un assainissement autonome.

= Tout deversement d'eaux usées aulres que domestiques dans les égouts publics dodt se faire dans les
conditions prévues par ke Code de la Sanbé Publique e! par le Code da 'Urbanisme.

« L'évacuation d'eaun usées non traitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est intardite,

2) Eaux pluviales

+ Les aménagements realisés sur un tamain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

= [Enaucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre déversées dans les eaux usées.

» Les eaux pluviales doivent &ire traitées 4 la parcelle.

I - Electricité

» Les réseaux électriques seront aménagés en soutemain.

Article A5 Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article A 6 Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publiques

» Les constructions nouvelles doivent &tre implantées:
- Soit avec un refrait de 10 métres minimum par rapport & Falignement de la voie publique.
- Solt alalignament de la voie publique.

Cafte disposilion ne s'applique pas aux équipements d'infrastructure.

Une distance minimale de 6m est imposée par rapport aux rus et fossés.

Une distance minimale de 20m est imposée par rapport aux espaces bolsés classés (EBC)
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» Las disposiions fixées c-dessus ne s'appliquent 4 |a construction d'équipements collectifs d'infrastructure,
si des contraintes technigues le justifiant et & condition que lmplantation projelée ne porte pas atteinte au
cadre bt

Article A7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= Les constructions doivent &tre implantbes 4 une distance (M) des limites séparatives au moins égale 4 la
hauteur du batiment sans jamais étre inférieure 3 & métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

Article A2 une méme propriété

» Les constructions doivent &tre implantées avec une distance de 4 m minimale enire ellas.

Article A9 Emprise au sol des constructions

Non raglements.

Article A 10 Hauteur maximum des constructions

« La hauteur des consiructions est mesurée & parfir du sol naturel (avani travain) jusqu'au sommet du
bitement. Les ouvrages indispensables el de faible emprise, lals que souche de cheminée el de
vantilation, garde-corps, acrotires, etc, ne sont pas pris en comple pour [ délarmination da ta hauteur,

& La hauleur maximale des constructions & usage d'habilabion est limitée & 2 niveaux, soit B+C.
« La hauteur maximale des constructions & usages d'aclivilés agricobes est limitée & 12métres au faitage.

Article A 11 Aspect extérieur des constructions et de leurs abords

GENERALITES

» Afin de préserver I'mtérét du secteur, l'aulorsation d'utiisation du sol ou de batir pourra élre refuséa ou
n'élre accordée que sous résarve de prescripions pariculiéres, si l'opérafion an cause, par sa situation,
sas dimensions, 5on architecture ou son aspect extéreyr, est de nature & porer attainte ;

- gu caractére ou & lintérét des lieux avoisinants,

- auxsites,
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- aux paysages natureis ou urbains,
-~ @ la conservation des perspectives monumentales.
= Tout pastiche d'une architecture étrangéne 3 la région est infendit

+ Le bati ancen sera préservé et restauré avec les matéraux et mises en ceuvre d'origine, de manidre &
conserver ses caracléristiques authentiques el éviler lapparition de matériaux inadapiés ou d'&éments
standards incompatibles avec l'architecture traditionnele locale,

= Les fagades posterieures ot latérales doivent Btre traitées avec autant de soin et en harmonie avec la

fagade principale.
* L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné el s'intagrer au paysage.

= Sont aulonsés les matbriaux et les systémes novateurs ulllisant I'énergie renouvelable comme source
d'énergie (panneaux solaire ou autre), 5'ils sont non visibles de la rue et inbégrés A |a toiture.

COUVERTURES

1} Forme
= Pour les constructions principales, les toftures doivent &tre & 2 pentes; la pente des toitures doit &tre

comprise antre 45 el 55 degrés sur Ihorizontale. Les pignons seront & redents dits « Pas de moineau »
&n pieme de taills massive d'un calcaire local (H= 30 em x L= 20 cm),

*  Les relevés de toilure (chien-assis, lucame rampante, houteau) sont intexdits.

= [En pignon, les débords de toiture sont interdits.

» Lo toit tarrasse est admis pour des éléments de liaison de patite importance entre deux bitiments.

=  Pour les conslructions & usage d'aclivités agricoles, adoptant une couverture en matériaux traditionnels, ta
pente doit &tre comprise enfre 30 et 50 degrés ; lorsqu'elles adoplent une couverture industrielle, la pante
sera en fonclion de |a largeur de la travée du batiment.

£) Matériaux at couleurs
=  Les couveriures de foulas les constructions doivent &ra rdalisées:

- Soit en ardoise (27 x18 cm) &l de pose droite.

- Soit en tule plate, petit modéle (65/80 au m* environ) ou grand modéle (22 au m), de teinte
rouge-brun ; le faltage est exécuté en failidre demi-ronde, 4 créte el embarmures au mortier de
chaux el de sable local.

+  Les couvertures des vérandas sont en verme, ou en Zinc ou en mabénaux traditionnels suivant pente.

«  L'utilisation de tulles & rabat ainsi que des bardeaun bitumés est interdite,

=  Cependanl pour les baiments & usage agricole, les couveriures peuvent &tre réalisées en bac acier teinté
ou fibro-ciment rappelant la couleur de |a tuile ou de lardoise.

FACADES
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1) Orgonnancement des ouvertures

Les cuvertures des fagades donnant sur 'espace public doivent étre verticales.
Les ouvertures en loiture et des élages supérieurs dohvent &lre ot axées sur les baies des étages
inférieurs, soit axées sur les rumeaun, soit réparties également en cas d'absence d'ouverture dans les

étages infarieurs
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments agricoles.

La comiche est en piema de tallle ou en béton ton plerre rappetant celul de fa pleme calcaire locale, de
forma cowba, en doucing ou chanfreinéa.
Le bandeau d'étage est en plerre de taille ou en enduit Essé légérement salllant de teinle rappelant la

pieme calcaire locale.
Les appuis de fendtres sont en piema de taille ou en béton moulé couleur pieme calcaire locale, d'une
hauteur minimum de 10 cm.

Ces disposifions ne s'appliquent pas aux batiments agricoles,

3) Matérigux et couleurs

Les magonneries en maténaw bruts non destinés & &re recouverls doivent éire en pieme de talle ou
moellon. Les joints sont exécutés au mortier de chaux el de sable local arasés au nu du mur et essuyés.
Les magonneries en malériaux deslinds & atre recouverls doivent '&tre d'enduit gratié ou falochs lisse
rappelant les mortiers batards, de teinte rappelant la pierre calcaire locale.

Tous les ouvrages metaligues de protection (garde-corps, bareaudage de défense...) sont droils,
verticaux et en tableay; ils présentant une simplicitd d'aspect. Le fer & Mécorché est admis pour les tris
pelites cuverluras,

Le clin et le bardage bois naturel ou peint est admis, uniquement pour les annexes e pour l'essentage en
paintes de pignon au-dessus d'un mur én plarra ou en moellon.

Les constructions & usage agricole dofvent Atre s0it en bardage bois ou en clins de bois, peints ou non,
soit en bardage métallique peint de couleur ardoisa ou brune,

OUVERTURES

1} Proportions

Les percements wvisibles de la vole publique devron! respecter les proporions de |'architecture
traditionnelle. Cette disposition n'est pas applicable aux pories de garage.

Pour les fagades el ioilures des habitations, les bales (2 lexclusion des pories de garages, des portails)
doivent &tre plus hautes que larges (rapport hauteurargeur supérieur ou égal 3 1,45)

Les fenéires seront a 4 careawx (dimension 90 x135) ou @ 6 carmeaux (dimension 100 X 145) » . Les
portes seront les plus simples possibles avec la parfie haute horizontale, sans ocull amondi, avec la
possibilidé da vitrer ka partie haute & 4 ou 6 carreaux ou par une imposie au dessus de |2 porie.
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Titrp FIf = Digmagitions scolicablag 4 Is zons A

*  Les menuiseries seront peintes de couleurs dénuées d'agressivité, choisies parmi les teintes définies par
le CALUE de IN'DISE.

»  Les lucames doivent étre, soil en béfibre, soit 4 la capucine. Leur largeur et leur hauteur doivent &tre
inférieuras & celles des baies des étages inféreurs,

= Les chassis de toit sont encasirés dans la couverlure el posés dans e sens de la hauteur. Leurs
dimensions sont les suivantes : 78 x 98 cm sur la rue, et 78 x 118 cm sur le fardin.
Ces disposiions ne s'appliquent pas aux bafiments agricoles.

21 Matériauy el couleurs
=  Les pories doiven! &tre en bois et peintes suivant le nuancier du CAUE. Le bois apparent vemis et lazuré

ezt interdiL

=  Les fenéires donnant sur ['espace public doivent &tre en bois peint ou en PVC.

=  Les volels des bales visibles da l'espace public doivent Blre en bols et peints y comgris les pentures dans
e méme ton que las volats ot présanter, soit un aspect similaire aux volets traditionnels: & barres
horizontales, sans écharpe, soit Stre en panneaux pleins ou persiennés.

» Les volels @ enroulement ne sont admis que si les coffres sont intiégrés dans les linteaw: ou plachs A
lintérieur de Mhabitation et pour les constructions & usage commercial (vitrines), & condition quils soient
placés a lintérieur.

»  Leslinteaux bois et foute structure en bois apparent ne sont pas autorisés.

Ces dispositions ne s"appliquent pas aux bitiments agricoles.
ANNEXES

»  Les garages doivent faire parfie intégrante du batiment principal en rez-de-chaussée ou étre placks en
Gnnexa.

»  Les bitiments annexes et les vérandas dolvent &tre construits en harmonie de matériawx, de teintes et de
volumétrie avec la construclion principale, hormis ceux en clin ou bardage bols naturel,

* pour les vérandas, les matériaux ulilisés pour les montants verticaux sont en acier ou en aluminium
peint.

»  Les abeis de jardin doivent &tre réalisés en bois naturel ou peint, ou en magonnerie en harmonie de
matéraux avec Mabilation principale.

CLOTURES

+ Pour l'ensamble de la zone, les clitures sont constituées de haies champéires. Il est recommandé pour
kes haies qu'elles soient composées dans be registre des haies champéires locales: elles seront doublées
ou non dun grillage.

= Les disposibions concemant les ciilures ne s'appliquent pas aux cldtures agricoles.
DIVERS

» Les cilemes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi que les installations similaires peuvent &tre enterrées. Si
elles ne le sont pas, effles doivent dtre masquées par une hale ou non visibles de la voix publigue,
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« Les réseaux filaires doiven! éire aménagés en souterrain.

Article A 12

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'aires de stationnement

» Le stationnement des wéhicules comaspondant aux besoins das occupations doft éire assurd en dehors

des voies publiques

Article A 13

Obligation de planter

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

= Les espaces restés libres aprés implantation des consinuctions doivent faire Fobjet dune composition
paysagére véghiale ou mindrale et notammant autour des batiments agricoles.

» |'utisation d'essences forestidres ot fruitiéres locales ast vivernent recommandae.
# Les hales devront &ro composées dans le registre des hales champdires locales,

[Section 3 - Possibilité d'utilisation du sol

Article A 14

Mon réglemanté.

Coefficient d'QOccupation des Sols
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPL!CABLES|

" A LA ZONE NATURELLE |

Amdngger fa Territoire - Elabaralizs du Plen Local d'Urbanisme 2o Cheltes [Dire) . Aiplamasi



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
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La zone N ast une zone naturelie sensible & proléger frés sirictement en raison de la qualilé des paysages ef des
mibeux naturels (ZPS, ZICO et ZNIEFF) hiés & la présence de la ford! ef de leau.

La zone N comprand qualre seclaurs
» Lin secleur N corraspondant 3 fa zone hurmide de fond de vallée.
» Lin secteur Nu corespondant & une urhanisation diffuse en mifey naturel sensibie,

» LU sectewr Nuh comespondant & une whbanisation diffuse én mifey nafurel sensible of présentant un
nisque au niveau des remontées de nappe.

* Uin secteur Np patrimonial qui faif Fobjel d'une orentation d’aménagement ef de programmation.
o LUn secteur Nr g & des nsques d'effandrement

Article N 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Sonf inferdites foutes les occupations et utlisations du sol hormis celles soumnisas & condifions particuliéres
énoncées dans farticle 2.

Occupations et utilisations du sol soumises a des

Article N2 conditions particuliéres.

Sont admises dans la zone N excepld en secleurs Nr, Nh ef Nuh, sous résenve que le caraclére de la zone
naturelle ou de ses secleurs ne soll pas mis en cause el dune bonne intégrabion au paysage, les
constructions ou inslaliations sufvantas ;

¥ Pour 'aménagement d"équipements publics, d'intérét général, ou collectif ;

« Les constructions et installations nécassaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure, de
voirie et réseaux divers,

» Les constructions el installations nécessares aux services publics ou dintérét collectif (antenne da
télécommunications, chiteau deau, infrastructures) et seulement dans la mesure o0 elles ne

comprometient pas le caracléra natural de la zone.
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# Pour des aménagements privés ou publics dans les parfies non concernées par un Espace Boisé
Classé ;

» les abris pour animauxhangars d'une emprise au sol maximale de 50m?, & condition que leur hauteur ne
dépasse pas 5,50 métres el qu'is sintégrent au paysape el dans les conditions précisées aux articles N 9
et N 10

= Les bowes pour chevaux inférieurs 3 4 el égal a 4 sous condiion d'3tre implant? & plus de 50m des
habitations

« Les conslructions et les installations ligées & Nexploitation de la fordt,
« Les constructions et installations liées 3 lobservation du milieu ratural,
= Les abris de jardin de moins da 9 m?.

= Ensecteur Nu:

= [extension des constructions existantes dans leur vocafion initiale, dans la imite de 20m® de surface da
plancher en une seule fois et dans la méme style et avec les mémes malédaux, exceptd pour les
vérandas, 4 |a date d'approbation du PLU et uniquement pour des raisons d'hygiéne et de confort.

* Les boxes pour chevaux inférieurs 4 4 el égal 4 4 sous condition d'élre implanté 4 plus de 50m des

» les abris pour animaux de moins de 20m?,
» [En secteur Np :

« Les constnuctions cu installations liées 4 la mise en valeur du patrimoine architectural ou paysager sous
condition du respect de l'orientation d'aménagement el de programmation..

Section 2- Conditions de l'occupationdusol |

Les conditions de desserte des terrains par les voies
Article N 3 publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au
public

- Accés

= Les accés doivent présenler des caractésistiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la céfensa contre Mincendie at de la protection civile, lls doivent également &lre adaptés & lopération
future et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique et & garantir un bon état
de viabilith.

I - Voirie

= Les constructions et instaliations dolven! &lre desservies par des voles dont les caractéristiques
comespondent & keur importance.
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Article N 4 Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement.
En secteurs Nu af Nuh :
I - Eau potable

L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau public et dans ['attenta
de la réalisation de calui-¢i, il pourra 8ire toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier suivant
les prescriptions du code de Furbanisma, 3 condition que celte eau soit reconnue comme potable ef que
sa protection contre fout risque de pollution puisse 8fre considérée comme assurée. Tout prélévement
dreau daestiné a lusage d'une famille ast soumis & déclaration auprés des services de la DDCS.

Il - Assainissement
1) Eouxusées

Toute construction ou installation doit disposer d'un assainissement autonoma; les eaux usées doivent
étre dpurdes par des dispositifs de traitement individuels agréés avant rejet en milieu natural, || sera
notamment demandé au pefitionnaire de réserver sur be larrain une surface libre, dun seul tenanl, en
rapport avec lactvité (250 m2 minimale pour les habitations) située en aval hydraulique de la
construction, pour la mise en place de cel assainissemenl. Les eaux usées de toule construction dohvent
étre épurées par des dispositifs de traitement selon les régles fixbes par |la SPANC.

L'évacuation d'eaux usées non irailées dans les riviéres, fossés ou dgouts d'eaux pluviales est interdite.

£) Eaux pluviales

Tout projet doit conformément aux dispositions du code rural, comporter un volet saux pluviales,
développé pour viter d'éventuels désordres (récupération, traitemant...).

Les eaux pluviales doivent &tre traitées & la parcelie.

= Réseaux dloctrigues of iidphonigues

Les réseaux éactriques et téléphoniques seront aménagés en souterrain,

Article N5 Superficie minimale des terrains constructibles

Mon réghemente.
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Implantation des constructions par rapport aux voies et

Article N 6 emprises publiques

= En secteurs Nu el Nuh, les extensions des constructions existantes doivent se faire en confinuité de
lexistant et respecter la méme distance par rapport 4 la vole publique.

= En cas de sinistre, Mmplantation des constructions existante sera identique.

Implantation des constructions par rapport aux limites

Anicla N7 séparatives

» Les constructions doivant étre implantées, sur au moins une des limites séparatives ou avec un recul de 5
melres minimum de ces limites,

* Un recul de & m doit étre respecté par rapport aux berges des cours d'eau afin d'en pemmatire 'entretien.

Implantation des constructions les unes par rapport aux

Artich N 3 autres sur une méme propriété

« Pour I'ansemble de la zone et des secteurs, les constructions non contigués devront respecter une
distance d'au mains 4 métras antre elles.

Article N 9 Emprise au sol

+ L'emprise au sol des abris pour animauxhangars ne doit pas exchder 50 m*,

En secteur Nu :

= L'emprise au sol das abris pour animauxhangars ne doit pas excéder 20 m2,

» L'emprise au sol des abris de jardin ne doit pas excéder 9 nv", dans la limite d'un seul abri par progriét,

Article N 10 Hauteur maximum des constructions

* La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au sommet du
batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée ef de

Amdnigar la lefrilglre - Elaboration du Flan Lezal ¢*Urbanisme de Chelies [Oise] - Riglamani

49



1 = i i

ventilation, locaux technigues, garde-corps, acroléres, elc, ne sont pas prs en comple pour la
détermination de ta hauteur.

# La hauteur des constructions est limitée & 10m et réduite & Tm dans les cines de visibilité,
= Pour les abris pour animaux/hangars, la hauteur est limitée 4 5,50 mitres au faftage.

Article N 11 Aspect extérieur des constructions et de leurs abords

Les dispositions de l'article N 11 sont applicables & Mensemble de la zone ef concement les constructions
nouvelies ainsi que les adjonclions ou les modificabions de constructions existanies.

GENERALITES pour la rone ef les deux seclours

Afin de présarver NMintérét de Nensembie de la zone cu du sactaur, Mautornsation dutilisation du sol ou da
bétir pourra étre refusée ou n'élre accordée que sous réserve de prescriptions particuligres, si lopération
&n cause, par sa situation, sas dimansions, son archileciura ou son aspect exérieur, est de nature &
porter atieinte ;

au carachére ou & 'nkérét des Beux avoizinants,

aux sites,

aux paysages naturels ou urbains,

a la consarvation des perspectives monumentales,

Tout pastiche d'une archilecture élrangére & [a région est interda.

Les fagades postésieures el latérales doivent &lre traftées avec autant de soin et en harmonie avec la
fagade peincipale.

L'ensamble des batiments doil présenter un aspect soigné et s'intégrer au paysage de la zone.
Les constructions doivent 3'adapler au terrain naburel.
Sont autorisés les matériaux el les syslémes novateurs utiisant Ménergle renouvedable comme

sourca d'énergie (panneaux solaire ou autre), s'ils sont non visibles de la rue el intégrés a la
loiture.

En zone N uniquement ;
COUVERTURES

1-Farme ;

Pour les constructions et instaflations :
- lides 4 la gestion agricole ou lexploitation forestiere,
- lites & l'observation des espaces naturels,
- nécessaires aux senices publics ou dintéréi collectif
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- les gbris pour animat ;

* lorsqu'elies adoptent une couvertura en matériaux traditionnels : la pente doit 8tre comprise entre 30 et 50
degras.

» lorsqu'efies adoplent une couverture de type industriel : la pente sera en fonction de la lasgeur de la
travée du batiment.

2-Matériaux et couleurs :
« Les couvertures des constructions doivand &ire réalisdes

- en tuile plate, petit modéle (65/80 au m® environ) ou grand modéle (22 au m?), de
teinte rouge-brun; le faftage est exdcutd en falfidre demivonde, & créte et
embarrures au martier de chaux et de sable local,

- &N ardoisa, de posa droite

- &n bac acler teinté rappelant la couleur de |a tuile ou de I'ardolse uniquement pour les
bétiments annexes,

FACADES
1-Composition
*  Les fagades doivent présenier un ordonnancement & composition verticale,
2-Ordonnancement des ouvertures
*  Las ouvertures doivent &lre a dominante verticale.
3-Matériaux et couleurs

* Les magonnenes en maténiaux bruts doivent dlre en pieme de tallle ou en moellon Les joints sont
exboulés au mortier de chaux et de sable kocal arasés au nu du mur et essuyés.

* Les matbraux destinés 4 Blre recouveris (brigue creuse, parpaing) doivent I'Btre denduils lisses
(tadechés), de teinte rappelant la leinle de la pierre calcaire régionale au mortier batand ou & la chaux.

*  Les batiments & usage d'activilés forestidres ou liés & la gestion et & I'observation des espaces naturels et
au abrig pour animaux doivent étre réalisés en bardage bols ou en clin de bois naturel,

= Tous les ouwages métalliques de protection (garde-corps, barreaudage de défanse, ...) seront droits et
verticaux at présentaront une simplicité d'aspect.

OUVERTURES
1-Proportions

= Les percements visibles de la voie publique devront respecter les proporions de l'architecture
traditionnelle.
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= Pour les fagades ef loftures des habitations, les baies, 4 l'exclusion des portes de garages, des
portails et des chissis de loif, dolvent &lre plus hautes que larges (rapport hauteurllargeur supérieur

o égal & 1,45)

= Les fanéires seront & 4 camreaux (dimensicn 90 x135) ou 4 6 cameawx (dimension 100 X 145) ». Les
portes seront les plus simples possibles avec la parte haute horizontale, sans ocull arrondl, avec la
possibilit de vitrer la partie haute A 4 ou 6 carreaux ou par une imposte au dessus de ka parte,

* Les menuiseries seront peintes de couleurs dénuées d'agressivité, choisies parmi les teintes
définies par le CAUE da FOISE.

* Les baies et chissis de toit doivent &tre plus hauts que larges.
2-Matériaux et coulaurs
«  Les menuiseres doivent &tre, soit de ton naturel, soit peintes de couleur dénuée dagressivité.

CLOTURES

* Les ciifures seront constituées d'une haie sur ke mode des haies d'essences forestdnes non doubléas
d'un grillage.

DIVERS
= Les staionnemants seront réalisés en dalles vagétalisdes, an gazon armié ou en sable stabilis$ ou non.
*  Les réseau filaires dofvent dtre aménagés en souterrain.

En secteurs Nu ef Nuh
COUVERTURES

1} Formsa
s Pour les construcions principales, les toitures doivent &tre & 2 pentes: ka pente des toltures dodt dtre
comprise entra 45 et 55 degrés sur Mhorizontale. Les pignons seront & redents dits « Pas de moineau »
an phema de Laille (H= 30 cm x L= 20 cm).
s  Las relevés da toflure (chien-assis, lucame rampanie, houteawn:) sont interdits.
«  En pignan, las débords de toiture sont interdits.
»  Latoll tarrasse est admis pour des éléments de liaison de patite importance entre deux batiments.

21 Matériaux ef coul
#  Los couvertures de foutes les constructions dofvent ra réalisbes:
- Solt en ardoise (27 x18 cm) et de pose drofle.
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- Soit en tuile plate, petit modéle (65/80 au m* environ) cu grand modéle (22 au m), de teinte
rouge-brun ; le fallage est mebcutid an faktigre demi-ronde, A créte et embarrures au mortier de
chaux et de sable local.

Les couvertures des vérandas sont en varre, ou en zinc ou en matériaux traditionnels suivant pente.,
L'utilisation de tules & rabat ainsi que des bardeaux bitumés est interdita,

FACADES

1) Ordonnancemant des ouvertures

Las ouvertures des (agades donnant sur 'espace public doivent dire verticales.
Lummanmatmmsmmmmmumemmem
inférigurs, solt axées sur les trumeaux, soit réparties également en cas d'absance d'ouverture dans las
étages inférieurs

2} subdivisions horizontales al vericales

La comiche es! an pierre de taille ou en béton fon pieme rappelant celui de la plere calcaire locale, de
forme courbe, an doucine ou chanfreinde,

Le bandeau d'atage est en pieme de taile ou en endult issé légérement saillant de teinte rappelant Ia
pherme calcaire bocale,

Les appuis de fenblres sont en plerre de taille ou en béton moulé coulew pierre calcaire locale, d'une
hautewr mindmurn de 10 cm.

) Matériaux af coulaurs

Les magonneries en matériaux bruts non destinés & dtre recouverts doivent étre en pieme de taille ou
moalion. Les joints sont exécutés au mortier de chaux et de sable local arasés au nu du mur et essuyés.
Les magonneries en matériaux destinés & élre recouverts doivent I'stre d'enduit gratté ou taloché lisse
rappelant les mortiers batards, de teinte rappelant la plerre calcaire locale.

Tous les ouvrages mélaliques de protection [garde-corps, barreaudage de défense...) sont droits,
verticaux et en lableau; lls présentent une simplicité d'aspect. Le fer & I'dcorché est admis pour les trés
petites ouveriuras,

Le clin et ke bardage bois naturel ou peint est admis, uniquement pour les annexes et pour lNessentage en
pointas de pignon au-dessus d'un mur en pieme ou &n moellon,

OUVERTURES

1) Proportions

Les percements visibles de la woie publique devront respecter les proportions de [l'architecture
traditionnelle. Cette disposition n'est pas applicable aux porles de garage.
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»  Pour les fagades af loilures des habitations, les baies (4 Nexclusion des portes de garages, des portails)
doivent étre plus haules que larges (rapport hauteurtargeur supérieur ou dgal & 1,45)

s  Les fenétres seront & 4 carreaux (dimension 90 x135) ou & 6 carreaux (dimension 100 X 145)» . Les
portes saront les plus simples possibles avec la partie haute horizontale, sans oculi arondi, avec la
possibilité de vitrer la partie haute & 4 ou 6 cameaux ou par une imposte au dessus de & porte,

=  Les menuiseries seront peintes de couleurs dénuées d'agressivit, choisies parmi les taintes définies par
le CAUE de IDISE.

» Les lucames doivent édre, soit en batigre, soit 4 la capucine. Leur largeur et leur havleur dolven! &lre
inférieyres a celles des bales des étages inférieurs.

o Les chassis de toil sonl encastrés dans la couverlure et posés dans le sens de la hauteur. Leurs
dimensions sont las suivantas : 78 x 98 cm sur la rue, o 78 x 118 cm sur le jardin.

2) Matérigin: at coulsurs

»  Les portes doivent &tre en bois et peintes sulvant le nuancier du CAUE. Le bois apparent vemis at lazurd
est intendit.

=  Lesfenétres donnant sur Fespace public doivent &tre en bois peint ou en PVC,

= Les volats des baies visibles de l'espace public doivent dire en bois et peints y compris les pentures dans
le méime ton que les volets el présenter, soit un aspect simBaire aux volels traditionnels: & bames
horizontales, sans echarpe, soif Afre en panneaux pleing ou persiennés,

» Les volels & enroulement ne sont admis que si les coffres sont intégrés dans les linteaux cu places &
lntérisur de I'habitation et pour les construcions 4 usage commercial (vitines), & condition qu'ils solent
placés 3 Mintérieur.

#  Les inleaux bois el loute struciure en bois apparent ne sont pas autorisés,

ANNEXES

Les garages doivent faire parfie intégrante du batiment principal en rez-de-chaussée ou élre placés en

annaxe.

«  Les batiments annexes et les vérandas doivent &lre construits en harmonie de matérdaux, de leintes et de
volumeétrie avec la construction principale, hormis ceun &n clin ou bardage bois naturel.

= pour les vérandas, les matériaux ulilisés pour les montants vericaux sont en acker cu en aluminium
peind.

= Les abris de jardin doivent 8tre réalisés en bois naturel ou peint, ou en magonnerie en harmonie de

matériaux avec Mabitation principale.

CLOTURES

Les cldtures sur rue doivenl dtre conshiubes, soit dune hale d'essences locales doublées ou non d'un
grilage, dans ce cas le grillage dod élre pose demiére la haie, soit d'un murel en piarre ou moefion ou en
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matériaux destings & &tre recouverts d'un enduit gratth surmonté d'un couronnemant en pierre de tailla ou en
béton fon plerre, d'une hauteur minimale de 10 cm.

La partie supérieure des portalls devra &tre horizontale, excepté si le portail a une largeur supérieur & 2.5 et
une hautewr supérieure & 2m, la courbure devra &re peu accentuée (les formes en chapeau de gendarme
ou en berceau sont interdites). Les portails doivent &tre soit en bois peint, soit en métal peint, constitués
dune grille a bameaudage droit, vertical avec ou non des panneaux pleins en partie basse, ou en panneaux
plains dans leur tolalité,

DIVERS

* Les cilemes de gaz liquafié ou de mazoul ainsi que les installations similaires doivent dlre enterées ou
dissimuldes par une charmille et non visibles de l'espace public.

= Les staionnements seront réalisés en dalles véoétakisées, en gazon ammé ou en sable stabilisé ou non,

* Les panneaux solaires, pholovoltaiques sont admis en foiture, & condition d'&tre encastrés au nu de la
couvarture, avec une leinte en harmaonie avec celle-¢l, o1 non posés en facade

+ Les réseaux filairas doivent étre aménagés en souterrain,

* Les cheminements extérieurs doivent dtre traités en matériaux naturels (sable, mignonette calcaire,
pavés..) en harmonie de couleur avec la piems calcaire locale ou en mabériaux 3 dominante vixgdtale
(dalles engazonnées, gazon ranforcé....).

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

ArticleN12 | salisation d'aires de stationnement

»  Le slationnement des vBhicules commespondant aux bescins des occupations doit &tre assuré en dehors
des voles publiques.

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
Article N 13 réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de
plantations

Les dispositions de l'article L130-1 du code de l'urbanisme 'appliquent.
En secleur Np l'onenlation d'aménagent s'applique pour les espaces vers et les cheminements.

OBLIGATION DE PLANTER (voir diélads dans lannexe)

*  Toule implantation de constructions doit se faire dans le cadre d'une composition paysagéra de
lensembla & laqualls elle appariient,
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«  Tout aménagament paysager sera fait en accompagnement des écosysiémes existants en dominante ;
Chénaie-charmaie pour les parties les moins humides et vagétation de bords de rividre pour les parties
les plus humides (Aulnaie-frénaie).

= Les plantabons en place devront &lre préservées, nolamment les arbres 3gés qui constiluent un habitat
spécifique pour les pics. Les sirafifications de praines ou gazons, d'arbusies et d'arbres seront optimisées
sur les parcelles dans un but de biodiversité,

"r‘ l..'|||||a- JI
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Article N 14 Coefficient d'Occupation des Sols
Non réglemanté,
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ANNEXES
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LEXIQUE INFORMATIF
PRECISANT LES PRINCIPAUX TERMES
ET CERTAINES REGLES RENCONTRES DANS LE REGLEMENT

Mola : Les définitions ci-aprds son{ sommaires et avani toute appiication, il st utile de se réfsrer aux textes du
code da l'urbanisme

ACTIVITES
Toutes activités économigues & l'exceplion de celles pour lesgquelles le présent réglement a prévu une
désignafion spécifique définie ci-apres.

ACTIVITES ARTISANALES
Entreprise de mains de dix salariés inscrite & la chambre des métiers.

ACTIVITES INDUSTRIELLES
Activith économigue ayant pour obyjet lexploitation et transformation des matiéres premiéres en produits
manufacturas finis ou semi-finis.

ADAPTATIONS MINEURES

Les régles définies par un Plan Local d'Urbanisme peuvent faire Fobjet d'assouplissements rendus nécessaies
par la nature du sol, la configuration des propriétés fonciéras ou le caraciére des constructions avoisinantes,
lorsque l'écart par rapport aux normes est faible (article L.123-1 du Code de 'Urbanisme).

AFFOUILLEMENT DES SOLS
Extraction de teme ou modification du nivellement existand du sol qui doit faire Mobjel d'une autorisation si sa
superficie est supénewre 4 100 m? el 5 sa profondeur excade 2 m.(artide R 442-2 ¢ du Code da Nurbanisme)

ALIGNEMENT

C'est, pour la voirie, la limite entre le domaine privé et le domaine public, lorsqul n'est pas prévu d'élargissement
de la voie c'est Talignement actuel”, lorsquil est prévu un élargissement de la vole c'est Talignement fulur®.
Dians ce cas, [&largissement est figuré sur be plan des emplacements réservds ol Il est repris dans be tableay des
emplacements résenvés en annexa du réglament.

ANNEXES

La notion d'annexe dépend tout d'abord du point de savoir si elle fait corps ou non avec le batiment principal.
Ainsi, un garage, un cellier, une chaufferie accolés et ayant un acoés direct au bitiment principal ne sonl pas des
annexes, mais une extension. En revanche, un batiment relié par un simple auvent ou un porche peut étre
considéré comme une annexe. D'autre parl, une annexe ne peut avoir la méme destination que la construction

principala.
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Seront considénés comme annexes, les locaux secondaires constituant des dépendances, tels que ; résarves,
cafliers, ramisas, abris de jardin, garages, ateliers non professionnels, elc...

ARBRES DE HAUTES TIGES

Végétal igneux a tige simple comprenant un tronc et une cime pouvant atteindre au mains 7 métres de hauteur 3
I'état adulte.

Selon Farticle 671 du Code civil « i n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaun et arbustes prés de la limite de la
propniéta voising qu'a |a distance prescrite par les réglements particuliers actuellemant existants,ou par des
usages consiants et reconnus, el, & défaut de reglements et usages, qu'a la distance de deux métres de la ligne
séparative des deux hértages pour les plantations dont la hauteur dépasse deux métres, et A la distance d'un
demi-métre pour les autres plantations.

Les arbres, arbusies et abrisseaux da toule espéce peuvent &tre plantés en espaliers, de chague cté du mur
separatil, sans que 'on soit tenu d'observer aucune distance, mais iis ne pourront dépasser la cridts du mur,
Si le mur n'est pas mitoyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer ses espaliers, »

ARCHITECTURE INNOVANTE :

Les projels d'architecture innovante peuvent faire abstraction, de fout ou parties, des régles d'aspect propres &
l'architecture traditionnelle.

Sonl considérés comme « architecture innovanie », les projels qui, par leur recherche formelle & esthitique etou
beur recherche lechnique (projels répondant aux critéres de la haule qualié emvironnementale - ciler
eventuellement cerfaines cibles), sont de nature & renouveler les typologies de lNarchitecture traditionnelle sans
se contenier de leurs seules adaptations formalles, esthétiques atiou techniques,

Ces projets darchitecture innovante doivent, par leurs formes et leurs implantations, faire l'objet d'une parfaite
inserfion urbaine et paysagére.

BALCON

Plate-forme a hauteur de plancher formant saillie sur la fagade, et fermé par une balusirade ou un garde-corps.
Contrairernant & une lemasse ou 8 un permon, un balcon n'est accessible que de lntéreur du batimant.(source :
Dicobat)

La surface des balcons comme des loggias et lemasses fait partie de la surface de plancher hors -peuvre baute,
mais es! excive de la surface de plancher hors-oeuvre nette,

BAIES PRINCIPALES

On doit entendre par BAIES PRINCIPALES, celles qui correspondent aux BAIES et OUVERTURES qui, en
raison de leurs dimensions, de leur orientation, de leur conception sont indispensables pour assurer Méclairement
d'une piéce principale d'habitelion ou de travail. Lorsqu'une piéce principale posséde des bales sur plusieurs
fagades, la superficie de la ou des baies dites secondaires ne doit pas excéder la superficie de la ou des baies
principales.
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BAIES SECONDAIRES
Les bales secondaires sond celles qui comespondent aux avires bales et ouverures, Ce sont essentisflement:

- les jours de souffrance au sens du Code Civil (hauteur d'aliége d"au moins 2,60m en rez-de-chaussée et
1,90m en &tage, lorsqu'lls sont implantés & moins " im 90 de a limits séparative — adicle 675 et 677 du
code civil).

- les baies dassarvant des piéces secondaires (salles d'eau, WC, cages descalier, ddgagement ainsi que
les cuisines si leur situation dans Morganisation du lopemant na las assimie pas 4 una piéce principale .
les baies afférentes & une piéce d'habitation ou de travail dans la mesure ol la pidce considénde
comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant 4 la définition de baies principales. En ce cas, la
superficie de |a ou des baies dites secondaires ne doit pas excéder la superficie de |a ou des baies
principales.

BUREAUX
Sont considérés comme locaux 4 usage de bureaux lels que définis & laricke R 520.1.1-1 ef 2 du code da

l'urbanismea.

CARACTERE PAVILLONNAIRE
Cette notion décrit une forme urbaine caractérisée par une construction indépendants de faible hauteur et
généralement composée d'un corps de batiment et d'une toiture. Elle peut comprendre plusieurs logements,

CLOTURE

La cliture est une sbarriéres, construite ou végétale, qui déimite une parcelle vis-8-vis d'une propriété mitoyenne
ou de Mespace public, lorsque leur séparation n'est pas assunée par un batiment. Elle permet d'enclore un espace
et de séparer deux propriétas, voire de les isoler visveBement, Limportance de la cldture dans le paysage urbain
ou rural a conduil & soumettre son Adification ou sa construction & autorisation administrative. Le droit de sa clore
st intégréa dans larticle 847 du code civil.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0OL (C.0.5.)

« Le C.0.5, » représente par application de larticle R.123.22 du Code de MJrbanisme le rapport exprimant le
nombre de métres camés de plancher hors ceuvre suscaptibles d'8ire construits par m' au sl (aricle 14)

Pour une méme 2one ou parie de zone, des coafficents pauvent dtre fixés sulvant la nature, la destination et les
modalités de l'occupation ou de 'utiisation du sol.

Le coefficient d'occupation du sol s"applique 4 la superficie du terrain qui fait l'objet de la demande d'autorisation
de conslruire, y compris e cas échéant par les arficles R.332.15 et R.332 18 du Code de 'Urbanisme.

Les emplacements résarvés sont dédults de la superficie prise en compie pour ke calcul des possibilités de
construction.
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Toutefois, ke propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de cas emplacements et qul accaple
e céder gratuilement celte partie & la collectivite bénéficiaire de la réserve peut &tre autorisé & reporter sur la
partie restante de son terrain un droit de construire cormespondant & tout ou partie du coefficient d'occupation du
sol affectant la superficie du lerrain qu'il céde gratuitement 4 la collectivité. Cette autorisation est instruite at e
cas échéant, accordée comme en matiére de dérogation.
Lameﬂiclan!d'mmpaﬁmdumw#lhsupaiﬁdedﬂamhéammiutﬁiﬁ-daﬂuspﬂmﬂtdﬂﬁw
une surface maximale de planchers hors oeuvre susceplible d'étre &difide, sous réserve des autres rigles du
Plan Local d'Urbanisme el des senvitudes grevant l'utifisation du sol.

Lorsqu'une construction & &té &difiée sur un terain, le propriétaire cu ses ayants droit ne peuvent réaliser sur fes
parties non baties de ce temain que des constructions commespondant aux possibilités de construire rasiduelies au
regard des possibiftés offertes par Fapplication du coefficient d'occupation du sol au terrain considées,

COMMERCE
Activiths da revente an ['état, sans transformation, de produits achelés & des ters.

COMELE
Le comble est la superstructure d'un batiment, qui comprend sa charpente et sa couverture. Par extansion, on
appelle également comble le volume compris entre le plancher haut du demier niveau et la toiture du b&timent

COMPOSITION URBAINE
Mode d'organisation de l'espace & caractére formel, qui inclut des précccupations fonctionnelles, esthétiques, et

bcologiques.

CONSTRUCTIONS EN ORDRE CONTINU
De telles constructions sont implantées chacune sur la totalith de la largeur du terrain (ou « en mitoyenneté »),

DECLARATION DE TRAVAUX

L'obligation de déclaration de travaux est exhausfivemant définie dans le Code de I'Urbanisme, Usuellament une
déclaration de travaux est exigée dans les cas de modification des fagades d'une construction existante (hors
changement d'affectation) ou pour des constructions nouvelles assocides A une construction existants pour Lne
superficie au plus égale a 20 m* de surface hors oeuvre brute ainsi que lors de I'édification d'une cidlure.

DEROGATION
Les régles définies par un F.L.U ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, seules des adaptations mineures
pauvent &lre accordées.
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EMPLACEMENT RESERVE

L'emplacement résarvé a pour objel, dans un périmétre ol doivent dire réalisés des dquipaments publics, d'éviter
que les terrains concernés ne solent utilisés de fagon incompatible avec leur destination futune,

A ce fitre, la réglementation des emplacements résarvés constitue 4 la fois une restriction & Muiilisation d'un bien
par son propriétaire, en méme temps qu'une garantie de disponibilité de ca bien pour la collectivité publigue
bénéficiaire,

EXHAUSSEMENT DE SOL
Remblaiement de temrain qui doit faine lobje! d'une autorisation si sa superficie est supérieure @ 100 m* el si son
épaisseur excéde 2 m.

EXTENSION
Il s'agit dune sugmentaion de la surface et jou du volume d'une construction. Elle peut intervenir

horizontalement dans la continuité de la construction principale, ou vericalement, par une surélévation de la
construction.

ENTREPOTS
Local couvert et farmé de stockage.

FENETRE

Toule ouverture pratiquée dans un mur ou une toiture afin dapporter vue, éclairage el aération ; elle est munie
d'un cadre ou chissis vitd fixe ou ouvrant Par exiension on utlise aussi la terme fendlre pour désigner la
croiséa, c'est-d-dire lensambile composé par | cadre dormant ef les vantaux équipés de leur vitrage, gonds,
piéces de fermeture, ...

GABARIT ENVELOPPE
Les gabarils sonl des volurmes maximums constrictibles.
Le gabarit es! imposé par la hauteur refative, la pente du foit et la hauteur absolue.

HAUTEUR PLAFOND
La hauteur plafond des constructions ast mesurée 4 parfir de |a voirie existanie en lout paint jusqu'au sommet du

bétiment, cuvrages techniques, chamindes et autres supersiructures excius.

« ILOT DE PROPRIETE » - « TERRAIN » - « UNITE FONCIERE »

Au lerme de la Kgislation de l'urbanisme, constitue un Bol de propriété, un ferain ocu une unité foncidre, une
parcelle ou un ensemble de parcalles contiguds (d'un seul tenant), apparienant & un méme propridtaire, & un
méme groupe de copropriélaires ou & una médma indwision.
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IMMEUBLES COLLECTIFS OU HABITATIONS COLLECTIVES

Les immeubles collectifs ou habitations collectives sont des constructions comprenant plusieurs logements
repartis sur plusieurs niveaux superposés, desservis par un accés collectf sur rue, Assimilés & ces immeubles,
les foyers ou les maisons de retraile,

INSTALLATION CLASSEE
Un établissement industriel cu agricole, une carmiére... entrent dans la catégorie des « installations classées pour
la protection de Fenvironnement » quand ils peuvent &tre la cause de dangers ou dinconvénients notamment
pour ;

- la commodibé du voisinage,

- Ia sécurité,

- Ia salubnté,

- la santé publique,

- l'agriculture,

- la protection de la nature et de Menvironnamant,

- la consarvalion des siles et des monuments.
Dans un esprit de prévention, une réglementation stricle a &6 élaborée soumettant l'ouverture de telles
installations @ un régime d'autorisation préalatde ou de simple déclaration selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent tre la cause : brult, odeurs, fumées, altération des eaux, poussidres, dangers
d'explosion ou d'incendia...

JOURS DE SOUFFRANCE
C'est le percament & chassis fixe, dans une parol, qui apporte de la lumiére dans un local, sans que, de lintéreur

de ce local, une personne puisse voir & lextérieur. Le code civil en réglemente strictement la position et la
dimension, en ses articles 675 et suivants.

LARGEUR DE FACADE
Clest la largeur d'un temmain mesurée au droit de la construction existante ou projetée, paralidlement 4 la voie qui

dessert ca {emain.

¢ L'EMPRISE AU SOL » est égale au rapporl entre la swface du terrain & batir et la surface au sol du
batiment. (article 9)

LIMITES SEPARATIVES
Limites autres que ['alignement d'une vole et séparant une unilé fonciére de sa voising.

LOTISSEMENT
C’Er_stlad&ﬂs'rnn dune propriété fonciére, an vue de lmplantation de batiments quia pour objet ou qui, sur une
période de moins de dix ans, a eu pour effet de porter & plus de deux le nombre da lerrains issus de la propriété,
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N'ast pas considérée comme lotissement la division résultant d'un partage successoral lorsque le nombre de
lerrains issus de la proprigla concemée n'excéde pas quatre.
La création d'un lofissement est subordonnée a une aulorisation préalabile.

LUCARNE
Ouverture ménagée dans un pan de foiture pour donner le jour et de l'air aux locaux sous combles,

MARGE DE RECUL

La marge de recul est le relralt imposé A une construction & édifier en bordure d'une vole publique cu privée et
résultant soit d'une indication du plan, soit d'une prescription du présent riglement.

Sa largeur 5@ mesura & partir de 'alignement actuel ou futur si un éfargissement de [a voie est prévu au plan,

MITOYENNETE (Art. 653 a 670 du Code civil)

La miloyenneté est un droit de propriétd immobiliére. Cette forme particuliére de copropriété signifie que deux
personnes sont propriétaires d'un méme bien. Elle ne 5'applique qu'aux murs ou cidtures (bamidres, fossés,
haies, palissades) qui consfituent la séparation de deux propriélés privées. L'entretien, la réparaion el la
reconstruction dune cldture midoyenne (mur, haie, fossa) sont a la charge des copropriétaires et les montants
sont proporfionnels au droit de chacun. La nature juridique de la mitoyenneté ast complexe, et certaines da ces
régles ne s'appliquent qu'aux murs mioyens.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Son exigence est précisément réglementée par le Code de Urbanisme. Elle est requise pour toute construcion
neuve ou agrandissement de plus de 20 m* de surface hors oeuvre brule ou pour des travaux entralnant un
changement d'affectation des locaux (voir arficles L 421-1 et suivants et arficles R 421-1 el suivanis du Code de

lurbanisme).

PLEIME TERRE
Epaissaur de teme végétale supérieure ou égale 3 2,50 matres.

PROPRIETE I est rappelé qu'une propriélé est une parcelle ou un ensemble de parcelles appartenant & un
mémae propriétaire ou @ un méme groupe de propriétaires,

OPERATION GROUPEE

Opération portant sur la construction, sur un méme lerrain, par une seule personne physique ou morale, de
plusieurs bétiments et faisant Mobjet d'un seul parmis de construire, Par opposifion au lotissement, cela sous
entend que larchitecture des différentes constructions est homogéne, et procéde dune méme recharche

d'intégration.
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RETRAIT

On appelie retrait, Fespace situé entre une construction et la fimite séparative, sa largeur (L) est constituge par la
mesure de lhorizontale au nu de la fagade du batiment considéné (salllies et balcons exclus) jusqu'a sa rencontre
avec la limite de proprigté.

Pour les fagades avec décrochement, les retraits seront calculés en fonction de la hauteur respective des
facades de chacun des décrochements,

SAILLIE
Partie d'cuvrage en avant du nu d'une fagade.

SECTEUR
C'est l'ensemble des lerrains appartenant & une zone auwxquels s'appliguent, outre | corps de régles valables
pour foute la zone, canainas régles particuliéres.

SERVITUDE DE PASSAGE (Art. 682 & 685-1 du Code civil - Art. 697 & 702 du Code civil)

Le proprétaire dont les fonds® sont enclavés et qui n'a sur fa voie publiqua aucune issue ou qu'une issue
insuffisante, soit pour lexploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la réalisaion
d'opérations de construction ou de lofissement, est fondé & réclamer sur les fonds de ses voising un passage
suffisant pour assurer la desserie compléte de ses fonds, 4 charge dune indemnitd proportionnée au demmage
qu'il peut occasionner {Code civil, art, 682),

La senvitude esl une charge imposée sur un fonds, dit fonds servant, pour Mutilité d'un autre fonds. dit fonds
dominant, appartenant & un autre propridtaire. (Code civil, art. 637). La servitude n'est pas &fablie au profit d'une
personne, mais d'un fonds (une propriété fonciére). C'est un droit réel immobilier, &tabli par tire et qui doit &tre
mentionné dans lout acle de vente, *Fonds ; terrain, propeidld fonciére

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE

Cest une mesure de protection fimitant le droit dutiisation du sol, Elle concerne certains ouvrages el sites
publics existants (foréts, monuments historiques, cimetidres, lignes &lectriques, ondes radiodlectriques alc.)

Ces serviudes sont institubes indépendamment du Plan Local d'Urbanisme par des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables dés lors que leurs procédures d'institution ont &t accomplies. La iste de
cas servitudes figure an annexe du Plan Lecal dUrbanisme.

SOLS NATURELS EXISTANTS
MNiveau du sol considénd avant la réalisation des travaux falsant lN'objet d'une autorisation,

SURELEVATION
La surélévation est une extension d'un babment axistant sur Femprise au sol iotale ou partislle de celui-ci, Ele
consiste & déposer la loifure existante a rehausser les murs périphériques et 4 réaliser une nouvelle toiture.
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SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE (S.H.O.N.)
C'est, pour une construction, la total des surfaces de plancher de chaque niveau, mesurées 8 l'exiérisur das
murs (surface oeuvre brute) déduction faite des surfaces de plancher hors ceuvre, notamment ;
- ges combles el sous-sol mon aménageables pour Ihabitation ou pour des acfivités & caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial,
- des toituras-lerrasses, des balcons, des loggias ainsi que des surfaces non closes au rez-de-chausséa
(ex. : porche...),
- des batiments ou des parties de bitiments aménagés an vue du stationnement des wehicules,
- affectées & la réalisation, dans be cadre de la réfection immauble a usage dhabitation, de travaux
tendant & I'améfioration de hygieéne des locaux, dans [a Emite de 5 m® par logament.
Pour chacune de ces calégones, les superficies déductibles sont précisées dans la circulalre n® 77,170 du 28
novembra 1977 relative 4 la définition de |a surface hors oeuvre nette.

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (V.R.D.)
Celie expression désigne la voirie proprament dite, Massainissement, 'adduction d'eau, Mélectricité et 'éclairage

public, le gaz, le lelephone.

ZONAGE

Le temitoine de la commune est découpé en zones, A chague zone est alfrbuée une vocation des sols
particuliére, exprimée par un sigle (ex. : LA, N...)

Remarque : les imites des zones, dans le cas de grandes parcelles ne cormespondent pas nécessairement aux
fimites parceliaires.

ZONE
Une zone est constituée par Mensemble des terrains faisant 'objet d'une méme vocation ef soumis aw méme

régles {ex. : UA; N...)

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.)
Il 5°agit d'une zone a Mintérieur de laquedle un aménageur es! chargé de réaliser Ffaménagemeant de terrains bdtis
ou non bitis nolamment en vue de la réalisation (voir anticles L 311-1 et suivanis et articles R 311-1 du Code de
Furbanisme) :

* de constructions & usage d'habitation, de commarces, d'industrie, de services,

* dinstallations et d"équipemants collectifs publics ou privés,
La procédure de Z.A.C. apporte & la collectivité ou 4 I'dtablissement public un ensemble de maoyens pour réaliser
une opération d'urbanisme, basée en particulier sur :

- des régles d'urbanisme traduisant la structure et le contenu du projet,
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- un engagement des collactivités responsables de la réalisation des équipements publics nécessaires
aux besoins de la zone.

- des relaions confractuelles avec un aménageur chargh d'acquérr, d'équiper, el parfois méme de
commercialiser les temains,
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LEXIQUE ARCHITECTURAL!
Abris de jardin : construction lgére utilisée pour le petit outillage de jardin
Abri pour animaux ; Batiment fermé sur 2 cilés
Acrotéra : Couronnement placé & la périphérie d'une toiture lerrasse
Allige : parfie de mur sous 'appui d'une fenétre

Annexe ; construclion mineure qui est complémentaire 3 la construction principale nayant pas une fonction
dhabiabon,

Architecture innovante ;: Les projets ' architecture innovanta pauvent faire abstraction, de tout ou parties, des
régles d'aspect propres a l'architactura Iraditionnalia,

Sont considéras comme « architacture innovante », las projels qui, par leur recharche formelle et esthétique etiou
leur recherche technique (projels répondant aux critéres de |3 haute qualité environnementals - citer
éventuellement cerlaines cibles), sont de nature & renouveler les typologies de 'architecture tradiionnedle sans
se contenter de keurs seules adaptations formelles, esthétiques eliou techniques.

Ces projets d'architecture innovanie doivent, par laurs formes et leurs implantations, faire 'objet d'une parfaite
inserlion urbaine af paysagére.

Arc en anse de panier :arc surbaissé dont les naissances épousant |a forme d'une portion de cercle

Arc surbaissé : arc dont [a hauteur est inférieure & un demé-cercle

Arétier (de couverture) : Elément de tere cuite ou de magonnerie couvrant un angle saillant

! Sources :
+ Lo maison rursle an lis-do-France ds Piems Thidbaut - Publications du Moulin de Chaiseay, 1995,

Loy maigons phyEannes oo 'O o Alne of Raymond Bayar, sux &d ; Eyrolios, 1885
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2.4

Bandeau : Elément de mur étroil el lisse, Mgérement saillant, qui va d'un bout & Fautre d'une fagade, on peut
conlourner tout un édifice (ceinture) ou encore encadrer un percement.

Bardage : Habilage d'una parol verticale généralement en planches de bois ou en tuiles ou métallique.

Bardeau : Elément de bois qui peut avoir une certaine longueur. Par extension, nom donnd 4 des &léments de
couverture en bois en forme de tulle ou d'ardoise appelés auss| essentas.

Barre (de volet) : piéce de bois horizontales, assembliée sur des planches verficales pour les conforter.,

Batiére (lucarne en) : toiture A deux pantes.

st . Biblaitng [ s ¥

Beurré (joint) : Joint plein et incertain recouvrant largement les moellons d'une magonnerie.

Capucine {lucarne 2 la) : lucame & trois versants de toftures.

oy

Tt i A puipecens F g
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Annoxes

Chainage : ensemble das chainas ou membres verticales en plame de tallle ou en brique, destinées & consolider

Wn Imkr,

Chaperon : petit toit protégeant le faite d'un mur.

Chaux : liant aérien provenant de la craie chauffée dans un four & chaux.

Chien assis : Nom donné improprament & une lucame rampante.

Claveau ; pierre talkée en coin, utiisée dans la construction d'une plate-bande, d'un arc ou d'une vodta,
Clef : Claveau occupant |a partie centrale d'une plate-bande, d'un arc ou dune vodis,

Clin {de bardage) : Planche horizontale posée avec un léger recouvra

Couronnement (de mur, de pilier, de souche de cheminée) : parfie supérieure, e, générale saillante.
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Débord : saillie par rapport au nu d'une fagade- tolture débordante - lolture en saillie

Echarpe : piéce oblique dans un pan de bois

Ecorché : fer plat ouvragé dont les découpes tatérales ont é18 écarlées dans un bul défensif.

Egolt (couverture) : bas de pente du toit ol s'dgoutte l'eau de pluie. Demier rang en bas de la couverture.

Enduit : couche de mortier de chaux ou de pliitre recouvrant un mur, une cloison, un plafond. Est plus nivelé
qu'un crépi, lisss & la truella,

Faltage : Partie la plus élevie & lintersection de deux versants de toiture,

Fronton (de lucamne) : pignon ouvragé 4 cadre mouluré.
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Annaras

T Lo vt amciienrita [ e 7 |

Gouttareau (mur) ou long pan : mur receévant gout du toft.

Gratté : aspect de finition d'un enduit oblenu & aide d ‘une taloche A pointe ou d'une tranche de truelle.

Joues, joubes (lucarnes) : partia [alérales de chague oité des lucamas, souvent recouventes d'un bardage ou
essantage, au moins & 'ouest.
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Anrsayes

Modénature riche : 'ensemble des décors est tnés omementé : moulures trés travaillées de la comiche, d'u
bandeau d'étage, des percamants, des chainages d'angle, de |a pdlastre, du fronton, du médaillon.

Modénature sobre: lensemble des décors exprime uniquement la structue de [I'édifice (subdivision
horizontales : comiche, soubassemant, bandeau d'encadrement et d'étage).

Moellon : petit bloc de pleme calcaire & peine dégrossi sur una face.
Wu d'un mur : surface de ce mur.

Ordonnancement : composition architecturale rythmie,

Outeau : petite lucame de ventitation d'un comble de forme souvent triangulaire.

Parpaing : prerre qui fraverse loute 'épaisseur d'un mur. On en voit le bout de chague cots.
Penture (serrurerie) : piéce de métal fixée sur les porles, volals, assurant beur rotation.

Persiennes : se distingue du volet par des lames obliques laissant passer [air et |a lumigre.

I

B8
-

el
e e
it g il

Petits bois (profil de) : bames horizontales séparant un vantail de fendtre en dews, trois, quatre carreausx el plus.
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Pierre de taille ; pierme de dimension importantes aux faces soignausement dressées.

Pignon : partie supérieur d'un mur qui porte les pannes du toit,
=y ‘mr—p-
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Rive : bord [atéral dune tofture,

Soubassement : parfie inférieura d'une construction,

Tableaux ; parois latérales encadrant une porte ou une fendétre,

Taloché : aspect de finition d'un enduit oblenu A 'aide d'une planche de bois.

Volumétrie d'un batiment : espace en trols dimension (d&limilé par la longueur, largeur et hauteur) quioccupe

un batiment. Il s'agit de Fenveloppe physique d'un batimant déterming par les murs extérieurs, leur hauteur ol la
tolture qui recouvre l'ensamble et dont ['unité de mesurer est exprmé en m3
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PETIT LEXIQUE ENVIRONNEMENT ET PAYSAGE

Arbre : Plante ligneuse, feuillue ou résineuse, dont fa partie aérienne est constituée du tronc et de la cime, et

atteignant, & lage adulte une hauteur supériewe & T ou Bm.
Le tronc est une tige axiale non ramifiée 4 la basa.
La cime est formée par les ramificaions des branches qui se développent au-dessus du fronc, et appelées
o FAMmure o,
Uin arbre paut dfre décrit selon son port ef sa hauteur :
- entre 7 el 15 m : arbre de petile taille
- entre 15 e 20 m : arbre de taille moyenne
- gntre: 20 &t 40 m : arbre de grande talle
- plus de 40 m ; arbre de trés grande taille

Arbre de haute tige : Feuillu don! ke tronc est suffisamment &evé pour qu'un homme puissa passer sous son
feuillage sans étra giné.

Arbuste : Plante ligneuse, feulllue ou résineuse, naturellement ramifide & la base, qui ne posséde ni tronc ni
grosses branches, et se compose de nombreuses figes ligneuses padant de la souche, ef dont la hauteur
naturelfe ne dépasse pas les 2 métras,

Bassin de retenue : Bassin artificiel créé dans le but de retenir les eaux pluviales.

Bocage : Paysage rural caractéristique composé de pétures de petite taille, cldlurées par des systémes de haies
(= Haies bocagéres »), et souvent poncluées d'arbres.

Brise-vent : Abri constitué par des vegetaux, ou un ouvrage vertical, fixe ou mobile, permettant de protéger du
vent un végétal, une voie, une construction, ..,

Carrefour en étolle : Camefour 3 plus de 4 branches, rayonnant dans toutes les directions.

Carrefour en patte d'ole : Carrefour & trois branches formant ensemble un angle égal cu inférieur 4 180,

Cépde : Feuillu caractérisé par la présence de plusieurs figes issues de la souche du sujet, 4 la suite d'un
racépaga.

Cléture : Elément de fermeture compiéte ou parfielle d'un terain

Cléture perméable : Ciéture permettant le passage de la petite el/ ou de la grande faune, en particulier dans Je

cas de commidors écologiques.
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Composition paysagére : Composition de Mespace qui inclut les éléments végétaux el minérau.
Composition végétale : Composition de lespace qui inclut les #léments vgétausx,

Corridor écologique : Touls espéce s'organise en populations plus ou moins connactbes [ unes aux aulres en
fonction de sa niche écologique et des caractéristiques du milieu. En limite de niche écologique, la sunve, la
crolssance el le succés de reproduction des individus est plus falble. Une population isolée soumnise & des
conditions exirémes (catastrophes climatiques, modifications de prafiques humaines..) peut &re amenée &
disparaiire. La surme d'une espéce dépend alors de ses capacibis de colonisation de nouveaux teritoires el
d'extension de sa population. Beaucoup d'espéces animales ont une phase de déplacement et de recherche de
nouveaux temioires dans leur comportement. De méme les espéces vigétales ont dlabord des modes de
dissémination vanés: par les airs (oiseaux, insecles, graines munies daigrettes ou d'ailes..), graces & des
animaux supports (parasites, graines A crochets...). par déplacemant tarresire ou aquatique (la plupart des
animaux), ou par colonisation de proche en proche & travers des habilats qui peuvent #tre peu favorables. Ces
dexn: demiers modes de colonisation font appel aux nobions de comidors et de réseau écologiques.

Couvert : ensemble des parties boisées d'un jardin.

Elagage : Taille effectuée sur une végétal forestier adulle, consistant & couper cenaines branches, malades, mal
placéas ou superflues pou limiter son développement, ou stimuler sa vigueur, présarvar ou recréer sa forme.

Elagage doux : Méthode d'élagage desting & préserver au maximum la silhouette de larbre et son intégrild
bilogigue par des interventions fmitées en en utilisant la systématique du tire séve.

Ezpace verl : Espace public urbain planié de végetaux, sans cldure of de forme indéterminée, desting aux
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Exposition : ceractéristique de lensolelllement d'un site, détermindes en fonction du climat, des points
cardinaux, du relief, et des vents dominants. Les contraintes liées & l'exposition peuvent dtre améliorées par la
drainage, l'arrosage. ou une protection quelconque, L'exposition caractérise aussi le type de végétation gue l'on
frouvera sur un site.

Fastigiés : en forme de fuseau, érigée (axemples - cyprés, thuyas, peupliers ditalie...).

Fossé : tranchée marquant une limite et empéchant le passage. Le fossé peut &re sec ou en eau, selon fusage
el la zaison.
La deuxiéme fonction du fosse est le drainage des espaces qull délimite.

Futaie : Couvert constitué de feuillus ou résineux cbtenus par reproduction sexube ou par semis , gui présentent
un tronc long et dégagé.

La futaie iméguliére comporte sur une méme parcelie des arbres forestiers d'dges variés,

La futaie jardinée est une futale imégulidre présentant un mélange équilibré d'arbres de tous Ages et dans
laquelle les arbres forestiers sont groupés par pied et les ramures étagées dans l'espace. Les arbres sont
exploités selon leur diaméire et non selon leur Age.

La fulaie réguliére présente des arbres forestiers d'Age identique ol Jes survivants des coupes successives
vieillissent jusgu'a exploitation.

Haie : Clbture de hauteur varide formée d'arbres, d'arbustes, d'épines, ou de branchages.

La haie vive est consttude par des arbrisseaux ou des arbustes de basse fige épineux, tallés de fagon &

présenter une surface déflensive,
La haie séche est constitube par des arbres de basse tige morts ou des branchages (brandes.,...), tallés de fagon

homogene,
Haie libre : Hala non {aillée,

Herbacée : Vidgétal dont les tiges sont souples, peu ligneuses, généralement vertes et de consistance proche de
calle des feuilles. Le végétal herback est appelé « Vivace » lorsqu'il vit plus de 2 années.

Jardin potager : Jardin d'utilit ou partie d'un jardin consacrée & la culture de plantes potagéres.
Mail : Double alignement d'arbres laillés en rideaux, encadrant une alée de promenade.

Point focal ; Repére visuel fortement présent visuellement dans le paysage

Ambnuger ke farritoine « Elaboraiisa de Plas Local d'Urbanisms ds Chalben (3lse) - Réglament

7



Point noir paysager: Elément paysager particuliérement inesthéligue ou remarquablement mal intégré au
paysage emironnant .

Point noir de sécurité ; Site particulidrement accidentogéne.

Recepage : Talle de formation ou de rajeunissement conssstant & couper & la base la tige d'un végétal ligneux
pour favoriser la pousse de nouvelles tiges issues de la souche pour créer Une cépée.

Refief naturel : Relief du terrain avant son aménagemant.
Rideau : Pafissade de verdure constitube par les ramures taillées d'un alignement d'arbres de haute fige 4 tronc

apparent,

Série : Modéle de wégétation exprimant 'évolution, par stades successifs, dune couverture végétale en un
mémea siba.

Taillls : Couvert constitué généralement de feuillus obtenus par recépage et mulfipication végétative (rejets,
drageons, marcoties,...).

Taillis sous futaie : Couvert composé conjoinlement de taillis et de futaie.
Terrasse : Terre-plein d'une kevee de terre meltan! de niveau un fermain en pante.
Trame verte : désigne les formations végétales et leurs constifuions dans le cadre d'une organisation spatiale.

Vigital de forme libre : Vagétal ligneux ou herbacé dont la forme peut Blre naturelle ou résulter de diverses
tailles de formation ou d'entretien afin qu'il conserve sa forme naturefle.

Viigital d'ornement : Plante Bgneuse ou végélal herbacé, ulilisée pour son caractére aesthétique. |l est choisi
pour son aspect, son port, mais également salon d'autres critéres visuels ou olfactis.

Viégétation : Ensemble des vegétaux vivant en un méme liew. Le ciimax est M'éfat d'éguilibre de I'ensemble des
végétaux dans un milieu donné (5ol et climat) tendant & une production optimale de la biomasse.

Viégétal indigéne ou végétal local : Viegétal poussant de maniére spontanée dans un pays ou une région, &
lopposé du végital exolique. Un végétal spontané croft spontandment sans avoir &té semé ou planté, Il est
adapté aux conditions écologiques de ['aire biogéographique.
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Titres Il et 11T - Article 13 | Espaces libres et plantations

Tiges forestiéres locales et acclimatées

« tilleuls * chénes = pin lancio
= [réne *  peupliers * saules (marsault, blane, ...)
* charme * ¢mble sycomore = aulnes

* merisier = érable plane « chitaignier
* hétre « érable champétre

* bouleaux = pin sylvestre

Arbustes locaux

* EEnEVIer Commun *  Cylise * buis

* cerisier 4 grappes *  trogne « prunellier
= érable champéire * lilas * houx

+ charmme commun *  poisetisr * néflier

* comouiller sanguin  + viome obier = if

+ comouiller méle = yiome mancienne

Haie végétale - exemple

I 3 | 3 l
: b X X
x X ¥ % x
2 4 2 4 2
1-charme 2-hétre 3-houx 4-noiselier

Pefit brise vent - exemple

1 3 1 3 1
% X % X X
X X X X X
2 4 2 4 2
I-érable champdtre  2-prunus spinosa 3-troéne 4-charme

Bande boisée - exemple

3 2 ¥ 2 3 1 3 2 3 2 3
X X X X X X X X X X X x

X X X

x & ¥ X X X X
2 3 1 3 x 3

X
2 3 1 i 2 3

1-arbre de haut-jet (ex: ulleul, érable sycomore, ...) - écartement : 6 métres
2-¢épée (ex: saule noisetier, érable champéire, .. ) - écartement - 2 & 3 métres
Y-bourrage par arbustes (ex: trofne, comouiller, lilas,...) - écartement : | métre
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